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Victoria Appelbe, Amtsleiterin
des Amtes fiir Wirtschaftsforde-
rung bei der Bundesstadt Bonn

Guido Dorrenberg, Generalbe-
vollmdchtigter und Bereichs-
leiter Inmobilienkunden bei
Sparkasse KéInBonn

Hendrik HeRlenberg, Geschafts-
fihrender Gesellschafter bei
Larbig & Mortag

Mike Lion, Abteilungsleiter
Biirovermietung bei Larbig &
Mortag

Thorsten Neugebauer, Leitung
Investment bei Greif & Contzen

Torsten Hamm, Leitung Biiro-
immobilien Bonn bei Greif &
Contzen

Es kommt auf die Qualitat des Leerstands an

Die Lage bei Bonner Gewerbeimmobilien bleibt laut Experten des GA-Forums angespannt. Steigende Leerstande,
zogerliche Mieterentscheidungen und globale Unsicherheiten bremsen eine klare Trendwende

VON AXEL VOGEL

ie Corona-Jahre, die
Zinswende bei Immo-
biliendarlehen und die

Krise im Bausektor hatten der
Immobilienwirtschaft in den
vergangenen Jahren zuge-
setzt. Doch was Wohnobjekte
angeht, registrieren viele Fach-
leute eine deutliche Verbesse-
rung der Stimmung: Die Prei-
se steigen wieder, ebenso die
Nachfrage. Dazu passt: Es fin-
densich auch wieder mehr An-
gebote am Markt. Dabei stellt
sich die Frage: Lasst sich ein
derartiger Positivtrend auch
auf dem Bonner Gewerbeim-
mobilienmarkt beobachten?

Torsten Hamm, Leiter Bii-
roimmobilien Bonn bei Greif
& Contzen Immobilien, weist
zur Einordnung zunidchst auf
die bundesweite Entwicklung
hin: ,In vielen groBen Stddten
sind die Leerstandsquoten im
Verlauf der vergangenen drei
Jahre gestiegen, insbesondere
an Standorten wie Frankfurt
und Berlin.“ Hier habe die
Quote acht Prozent und mehr
betragen. Aus Sicht von Hamm
istdas zwar noch kein driicken-
der Leerstand. Aber auf jeden
Fall sei dort eine Situation er-
reicht, in der Vermieter bei
Mietverhandlungen den Inte-
ressenten je nach Objekt und
Lage teils deutlich entgegen-
kommen miissen.

Was speziell die Situation
in Bonn angeht, sagt Hamm:
,Hier haben wir natirlich
jetzt die besondere Situation,
dass der Leerstand iiber Jah-
re extrem gering war.“ Aller-
dings werde der jetzt auch in
der Bundesstadt bis Ende des
Jahres wahrscheinlich bei etwa
3,5 Prozent liegen: ,Das ist
zwar immer noch sehr wenig
und auf dem Papier muss man
weiterhin von einem Vermie-
termarkt sprechen.“ Anderer-
seits sei auch Fakt, dass diese
Aussage nicht uneingeschrénkt
gelte. Vielmehr miisse man
sich in der Praxis die Eckdaten
des jeweils zur Vermietung an-
stehenden Objektes genauer
ansehen. Hamm nennt hier als
Beispiel etwa die Flachengro3e
und Teilbarkeiten.

Hendrik HeRlenberg, Fach-
mann bei Larbig & Mortag,
bestitigt, dass man in Bonn
bei der Leerstandsquote histo-
risch bedingt meist unterhalb
von dreieinhalb Prozent ge-

Die Teilnehmenden des diesjdhrigen GA-Forums Gewerbeimmobilien.

legen habe. Daher sei die nun
zu erwartende Quote durchaus
weiterhin als kritisch anzuse-
hen: ,Ich glaube, die globalen
wie auch die deutschlandwei-
ten Mérkte sind immer noch
von Unsicherheit geprégt.”
HeRlenberg hat nidmlich vor
allem auf der Mieterseite eine
gewisse Zuriickhaltung ausge-
macht, sich langfristig fiir Miet-
flachen zu ent-

Wahrscheinlichkeit eines Ver-
tragsabschlusses  merkbar.“
Viele Vertrage wiirden auf Mie-
terseite schlicht bei hoheren
Instanzen durchgepriift, wo
man dann eine ganz andere
Sicht auf die weitere Zukunft

richten wiirde.
»,Grundsatzfragen, die in der
Vergangenheit oft zu einem viel
fritheren Zeitpunkt der Suche
gestellt wur-

schei.den, ohr}e Jch glaube. die fien, werden
zu wissen, wie gy o ajen wie auch die %!, oftmals
sich das eigene 8 . erst kurz vor
Unternehmen deutschlandweiten  Abschiuss
sowie die glo- Markte sind immer gestellt, be-
baleWirtschaft nochvonUnsicher-  Stdtist Mike
entwickelt: N - Lion, eben-
»Wir merken heit gepragt falls  Fach-
an allen Stand- Hendrik HeRlenberg mann fiir
orten, die wir Larbig & Mortag Gewerbeim-

betreuen, dass

die Entscheidungswege der
Unternehmen einfach deut-
lich langer geworden sind, als
das noch vor den Multikrisen

der Fall war.“
Als besonders belastend bei
Mietverhandlungen  hétten

sich zuletzt Themen wie auf-
schiebende Bedingungen oder
Gremienzustimmung entwi-
ckelt. ,Wenn diese Begriffe in
Verhandlungen fallen, sinkt die

o =y

mobilien bei
Larbig & Mortag: ,Es geht vor
allem darum, sich vor einer
finalen Entscheidung im eige-
nen Unternehmen nochmals
abzusichern, ob das wirklich
jetzt dierichtige Entscheidung
ist, die man beabsichtigt zu
treffen.“ Das fiithre dazu, dass
sehr weit fortgeschrittene An-
mietungsgespriache und damit
einhergehende  Abschluss-
wahrscheinlichkeiten von

Friiher stellten Unternehmen wichtige Grundsatzfragen schon friih bei der Suche - heute kommt das
oft erst ganz am Ende, stellt Mike Lion (r.) fest.

mehr als 90 Prozent durch die-
se Grundsatzentscheidungen
vorsichtiger bewertet werden
miissen.

Victoria Appelbe, Wirtschafts-
forderin der Bundesstadt Bonn,
beobachtet auf dem Gewerbe-
immobilienmarkt einen gro-
Reren Wunsch nach Flexibilitét
im Vergleich zu den Vorjahren:
»Ich denke dabei vor allem an
die Nachhaltigkeitsziele, die
auch dazu fiithren, dass Unter-
nehmen kritischer als sie es
frither getan hétten auf die Kos-
tenseite schauen.“ Eine hohere
Leerstandsquote in Bonn will
Appelbe auch als Chance fiir
Mietinteressenten verstanden
wissen: ,Wir hatten ja frither
oft die Situation, keine Flichen
als Alternative anbieten zu
konnen.“ Dennoch seien eine
gewisse Zuriickhaltung auf
Mieterseite sowie ldngere Ent-
scheidungswege derzeit eine
Herausforderung fiir den Markt.

Natiirlich bekdamen Miet-
interessenten mit der gestie-
genen Leerstandsquote jetzt
Alternativen auf dem Bonner
Markt geboten, betont Hen-
drik HefBlenberg. Allerdings
wisse er von seinen Kunden,
dass es denen auf die Qualitat

des Leerstandes ankommt. Vor
allem wiirden Unternehmen
weiterhin nach modernen
Biiroflachen Ausschau halten,
die etwa in Sachen OPNV sehr
gut angebunden sind: ,Sobald
es mehrere Umstiege gibt,
werden Standorte leider nicht
mehr so positiv bewertet, wie
das vielleicht noch in der Ver-
gangenheit der Fall war.“

Als Beispiel fiir diese Ent-
wicklung verweist er auf Immo-
bilien, die entlang der Godes-
berger Allee

FOTOS: AXEL VOGEL

schitzen. Viele Unternehmen
wiirden immer noch eher ab-
warten statt eigentlich anste-
hende Standortverdnderungen
anzugehen. Grund seien wei-
terhin geopolitische Einfliisse,
etwa der Fortgang des Ukraine-
krieges oder die stdndig neuen
Nachrichten der Trump-Regie-
rung aus den USA, die weltweit
und auch hierzulande héufig fiir
Ungewissheit sorgen. Das hat
natiirlich entsprechende Aus-
wirkungen auf die Wirtschaft.

Ob die von der

hinter Hohe ~Wirhattenfriiher gundesregie-
des Maritim oft die Situation, rung veroffent-
Hotels liegen. keine Flichen als lichte  Wachs-
Diese Lagen . tumsprognose
seien vergli- Alternative Bestand haben
chen mit der anbieten zu wird, miisse sich
Situation vor kénnen” erst noch zeigen.
einigen Iah- Victoria Appelbe »,Den Unterneh-
Tén  WENIET  \virtschaftsforderung StadtBonn TN fallt es aus
interessant. diesem Grund
»,Das hdngt auch mit dem DB-  schwer, mittel- bis langfristig zu

Haltepunkt UN Campus zu-
sammen, der fiir Mitarbeiter
eines dort anséssigen Unter-
nehmens super erreichbarist.*

Die weitere Entwicklung des
Marktes fiir Gewerbeimmo-
bilien ist aus Sicht von Greif &
Contzen-Fachmann  Torsten
Hamm derzeit schwer einzu-

lhre Zukunft sieht
rosig aus. Und griin. (

Mit dem S-Transformationskredit wird

Ihr Unternehmen fit fur die Zukunft.

e

sparkasse-koelnbonn.de/transformation

planen und zu entscheiden, wie
man sich auf dem Markt posi-
tioniert.“ Fiir ein solides Grund-
vertrauen in den Markt und fiir
eine stabile und nachhaltig posi-
tive Entwicklung brauchteslaut
Hamm, einfach ein wenig mehr
positive Perspektive und Sicher-
heit“.

’—-‘

5 Sparkasse
KélnBonn
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Angestellte mussen heute mehr abgeholt werden

Beim GA-Forum Gewerbeimmobilien geht es auch um Anforderungen an die moderne Blroarbeitswelt und Ansprtiche von Handwerksbetrieben.
Welche das sind und was das fur die Branche bedeutet

VON STEFAN KNOPP

ewerbe- und Biiro-
immobilien, ob neu
gebaut oder ,revitali-

siert“, miissen heute anderen
Anforderungen entsprechen
als vor zum Beispiel 30 Jahren.
Das bringt alleine schon die
Digitalisierung mit sich, aber
es liegt im Dienstleistungs-
sektor auch an gestiegenen
Anspriichen der Mitarbeiten-
den, die man ja nach Corona
wieder aus dem Homeoffice in
die Biiros bekommen mochte.
Auch Handwerk und Gewerbe
miissen sich an neue Gegeben-
heiten anpassen.

Dasklassische Biirogeb&dude,
vorwiegend dlteren Baujahres,
hat ausgedient. Die moderne
Grundrissaufteilung ist heu-
te laut Immobilienfachmann
Mike Lion von Larbig & Mortag
»weder die klassische Zellen-
struktur noch das GroBraum-
biiro, sondern oftmals eine
gute Mischung aus Beidem*“.
Sein Kollege Hendrik HeRlen-
berg bringt es auf den Punkt:
»Wer bei 80er- und 90er-Im-
mobilien an der klassischen
Biironutzung festhilt, wird
das Objekt nicht mehr platziert
bekommen.“ Bei solchen Ge-
bduden mit kleinen Biirordu-
men miisse man eher {iber eine
Umnutzung fiir studentisches,
gewerbliches oder auch klas-
sisches Wohnen nachdenken,
meint HeBlenberg.

Der Arbeitsplatz von heute
ist ein Mix aus einzelnen Biiro-
raumen, Teambiiros und Kom-
munikationsmoglichkeiten,
sagt Lion. Aber nicht nur das:
Immer mehr Unternehmen
haben auch Freizeit- und Fit-
nessrdume in

e ):‘.‘4.-‘ e

Der neue GA-S

rem eine gute Erreichbarkeit und moderne Biiros.

terium die Lage“, sagt Lion.
Vor allem dann, wenn Unter-
nehmen die Mitarbeitenden
nach Corona und den damit
einhergehenden Verdnderun-
gen der Anforderungsprofile
suchender Unternehmen vom
Homeoffice wieder ins Biiro

holen wollen.

ihren Gebdu- . WenneinUnter- ,Das konnen
den, so Hel3- nehmen seinen Sitz sie nur, indem
lenberg. Das sie unter an-
alles sei notig, vonAnachB derem die An-
um Mitarbeiter Verlegt. dannnur, und Abfahrten
zu halten. ,Die wenndas eine fiir die Arbeit-
erfolgreichsten Cr nehmer so ein-
Unternehmen qualltatlve fach wie mog-
haben die Mit- Verbesserung lich gestalten.”
arbeiterinnen bedeutet” Dafiir miisse
und Mitarbei- Guido Dérrenberg die OPNV-An-

ter sehr mitge-
nommen®, sagt
Victoria Appelbe, Leiterin der
Bonner Wirtschaftsforderung.
Es gehe um die Frage: ,,Welche
individuelle Handschrift hat
der Arbeitgeber?“, so Appelbe.

»Fiir die meisten Unterneh-
men ist das wichtigste Kri-

WIR
FUR

Sparkasse KolnBonn

bindung még-
lichst gut sein,
in Bonn sieht er das rund um
den Zentrumskern und beim
Bahnhaltepunkt UN-Campus.
Weiterhin miisse die Gebdaude-
technik stimmen und den heu-
tigen Anforderungen gerecht
werden: Kiihlung, nachhaltige

tandort in der BaunscheidtstraRe ist ein gutes Beispi

'J'a i -An' =S
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el dafiir, welche Anforderungen heutzutage an Biiroim

Wer bei 80er- und 90er-Immobilien an der klassischen Biironut-
zung festhalt, wird das Objekt nicht mehr platziert bekommen, sagt

Hendrik HeRlenberg.

Heizungssysteme, E-Ladein-
frastruktur und dergleichen.
Vieles davon sei heute erwart-
barer Standard. Aus Makler-
sicht sei heute die Hauptauf-
gabe, ,nicht rein zu vermitteln,
sondern vielmehr zu beraten:
Wie konnen Arbeitswelten ge-

LARBIG . MORTAG

BONN.

SPEZIALISTEN FUR GEWERBEIMMOBILIEN

Kauf. Verkauf. Anmietung.
Vermietung. Wertermittlung.

Vermarktung. Beratung.

Investment. Biiro. Praxis. Loft.

Gastronomie: Laden. Hallen.

1. 0228 90 90 52 52

Tt
2 PASSENDE GEWERBE-
IMMOBILIEN FINDEN.

staltet werden? Wie holen wir
die Mitarbeiter auf diesem Weg
mit ab? Macht ein Verbleib im
Bestand oder die Anmietung
einer neuen Immobilie Sinn?*,
erklart HeSlenberg. Fiir ihn ist
auch wichtig, dass eine Er-
reichbarkeit von zum Beispiel

Geschiften des tédglichen Be-
darfs, Restaurants, Arzten und
Friseuren gegeben ist.

Gerade der - aufgrund im-
mer wirmerer Sommer ver-
standliche — Wunsch nach
klimatisierten Geb&duden ist
fiir Torsten Hamm von Greif &
Contzen ein Widerspruch zu
den Anstrengungen, die zur
Senkung des Primérenergie-
bedarfs unternommen wer-
den. Was dadurch an Kosten
fiir Energie eingespart wer-
den kann, werde durch den
Mehrbedarf fiir Wartung und
Betrieb komplexer moderner
Gebdudetechnik oft mehr als
aufgebraucht.

Aber vor allem gréBere Un-
ternehmen miissen nachhaltig
wirtschaften, denn sie haben
eine Berichtspflicht an die EU
durch die Corporate Sustai-
nability Reporting Directive,
kurz CSRD. Nachhaltigkeit gilt
dabei nicht nur fiirs Unter-
nehmen selbst, sondern auch
fiir Kooperationspartner vom

5 .‘ AT -

mobilien gestellt werden. Dazu gehdren unter ande-

FOTO: BENJAMIN WESTHOFF

Zulieferer bis zum Caterer bei
Veranstaltungen. Das soll der
angestrebten CO,-Neutralitit
auf EU-Ebene bis 2050 dienen.
Der Report hat Auswirkungen
auf die Kreditwiirdigkeit eines

.Fur die meisten
Unternehmenist
das wichtigste

Kriteriumdie Lage"

Mike Lion
Larbig & Mortag

Unternehmens und auf die
Wettbewerbsfahigkeit. Auch
Banken sind in der Pflicht.
Unternehmen wiirden das
beim Umzug an neue Stand-
orte einkalkulieren, sagt Guido
Dorrenberg von der Sparkasse
Ko6lnBonn. ,Wenn ein Unter-
nehmen seinen Sitz von A nach
B verlegt, dann nur, wenn das
eine qualitative Verbesserung
bedeutet, zum Beispiel durch
eine bessere Erreichbarkeit fiir
die Mitarbeitenden, flexiblere

T ot Lk

n
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Nutzung des Gebdudes oder
einen verringerten Okologi-
schen Fuflabdruck.“

Auch fiir Gewerbetreiben-
de ist die Erreichbarkeit ihres
Standortes ein wichtiger Fak-
tor, aber unter anderen Vor-
zeichen: Wahrend Biiroange-
stellte tiberwiegend mit Bus
und Bahn anfahren koénnen,
sind Handwerker viel unter-
wegs bei Kunden und nutzen
ihren Gewerbestandort vor
allem, um Arbeitsmaterialien
zu lagern und abzuholen. Pro-
duzierendes Gewerbe muss
fiir Zulieferer erreichbar sein,
Logistikunternehmen fiir LKW.

Hinzu kommt, dass sie
nicht in direkter Ndhe von
Wohngebieten produzieren
diirfen, wenn sie dabei gréBe-
ren Lirm oder andere stéren-
de Emissionen erzeugen, sagt
Hamm. 18 Gewerbegebiete
gibtes in der Stadt Bonn, laut
Appelbe mit wenig Leerstand.
Aber: ,Bonn hat die geringste
Dichte an Handwerksbetrie-
ben in der Region.“ Denn
wenn sie sich vergrolern oder
verbessern wollen, ziehen
sie hdufig ins Umland - die
Gewerbeparks in Bornheim
etwa sind gut an die Auto-
bahn angebunden. Dariiber
hinaus kommt das Problem
mit gesperrten Bahnlinien,
Briickensanierungen  und
Tausendfiiller-Erweiterung
auf Bonn zu - logistisch keine
attraktiven Aussichten.

»Wir miissen die stddtischen
Gewerbeflichen gezielt auf
Handwerk anpassen®, sagt
Appelbe. Denn man brauche
das Handwerk nicht im Um-
land, sondern méglichst nahe.
Einen Weg zeigen zum Beispiel
Garagenhofe oder Unterneh-
merparks auf, in die sich Ge-
werbetreibende  einmieten
konnen: Dort gebe es lange
Wartelisten, teilt Hef3lenberg
mit. Fiir die Bank konne - je
nach Investorenmodell - die
Finanzierung eines solchen
Hofes Herausforderungen
bedeuten, so Ddorrenberg:
,Gerade dann, wenn es keine
langfristigen Mietvertréage gibt,
oder jungen Betreibern noch
die Erfahrung in der Konzep-
tion und im Betrieb eines sol-
chen Hofes fehlt.“ Mit entspre-
chenden Vermarktungsquoten
und/oder entsprechendem Ei-
genkapital lieRen sich aber fast
immer individuelle Losungen
finden.

Der Wunsch nach klimatisierten Gebduden ist fiir Torsten Hamm (1.) ein Widerspruch zu den Anstrengungen, die zur Senkung des Primar-
energiebedarfs unternommen werden.

FOTOS (2): AXEL VOGEL
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Wenn Finanzierung zum entscheidenden Faktor wird

Hohe Baukosten, ESG-Vorgaben und wachsende Unsicherheiten bremsen die Attraktivitat von Buro- und Gewerbeimmobilien. Gleichzeitig
geraten dltere Bestandsobjekte starker unter Druck, weil Modernisierungskosten und Marktanforderungen kaum noch zusammenpassen

VON STEFAN KNOPP

ie Zeiten dndern sich,
auch im Bereich der
Gewerbeimmobilien.

»Das Biiro-Objekt war frither
der Champion in der Invest-
mentklasse“, sagt Thorsten Neu-
gebauer, Leiter Investment bei
Greif & Contzen. ,Aktuell muss
man den Eindruck haben, es ist
aufgrund der Unsicherheit in
Bezug auf die mittel- bis langfris-
tige Flichenabnahme die unbe-
liebteste Assetklasse.“ Wohnen
ist im Vergleich bei Investoren

spiel aufgrund der zu erreichen-
denVorvermietungsquote noch
dreiJahre Vorlaufzeit mitbringen
miissen.“ Als Beispiel nennt er
das neue Biiro des General-An-
zeigers. ,Hierbei handelt es sich
um ein Bestandsobjekt, 2017 fer-
tiggestellt, das aufgrund der Ge-
baudestruktur und -technik mit
einem heutigen Neubauprojekt
noch sehr gut mithalten kann.“

Bei dlteren Gebduden funk-
tioniert das nicht mehr. Man
merke bei Bestandsfldchen aus
den 90er-Jahren und élter, dass
sie als Anlageprodukt deutlich

wieder  be- weniger nach-
deutsamer ge- .Neubauprojekte gefragt wiirden,
worden. Hll"l- befinden sichim so.Neugebauer.
zu kommt die N ,Die Kosten,
Herausforde- Vergle"" zu Be- um sie auf den
rung der EU- standsobjekten neuen Standard
Taxonomie, ‘ mehr dennje in zZu bringen, was
gepaart  mit - Konkurrenz- energetische

Kostensteige- emer_ on_u "e Vorgaben, aber
rungen durch situation auch die Raum-
Ukrainekrieg Mike Lion erfordernisse der
und Corona- Larbig & Mortag Mieter angeht,

krise, was das
Bauen und Umbauen deutlich
verteuert hat

»Neubauprojekte befinden
sich im Vergleich zu Bestands-
objekten mehr denn je in einer
Konkurrenzsituation®,  fiihrt
Mike Lion von Larbig & Mortag
aus. ,Unternehmen haben oft-
mals die Wahl zwischen einem
neueren Bestandsobjekt, das fiir
18,50 Euro pro Quadratmeter
angeboten wird und innerhalb
der ndchsten sechs bis neun Mo-
nate bezugsfertigist, oder einem
Neubauprojekt, wo sie zum Bei-

Digitalboom trifft Infrastrukturprobleme

Stromkapazitat, Datenknoten und Warmeauskopplung entscheiden (iber neue

sind so hoch,
dass diese bei Investoren kaum
noch Akzeptanz finden.“ Vor al-
lem in nicht zentralen Lagen sei
es eine grofle Herausforderung,
solche Flachen neu zu vermie-
ten. Und selbst wenn seitens der
Eigentlimer Revitalisierungen
durchgefiihrt werden, erginzt
Lion, miisse man auch auf der
Nachfrageseite schauen, ob die
fiir die Amortisierung benétig-
ten Mietpreise auf dem Markt
tiberhaupt erzielbar sind.
Der Kauf von Biiroimmobi-
lien ist nichts fiir den ,schnellen

Rechenzentren im Rheinland

VON STEFAN KNOPP

Den Begriff ,Hyperscaler”
kannte vor einigen Jahren
noch niemand, aber in Zei-
ten von Digitalisierung und
Kiinstlicher Intelligenz werden
sie wichtig. Im Rheinischen
Revier sollen solche ,Scaler”
kommen. Das sind grof3e Re-
chenzentren, die selbst schon
eine enorme Rechenleistung
aufbringen und zudem noch
auf andere Rechenzentren zu-
greifen, um den vielen End-
nutzern riesige Ressourcen fiir

.Die grofRte Heraus-
forderung ist neben
der notwendigen
Stromkapazitit die
weitere technische
Erreichbarkeit des
Standortes”

Hendrik HeBlenberg
Larbig & Mortag

die Softwarenutzung und eine
effiziente Performance zur Ver-
fligung zu stellen. Je nach Be-
darfwird die Leistung skaliert,
indem etwa weitere Server in
Rechenzentren weltweit zuge-
schaltet werden. Dafiir miissen
viele solcher Zentren gebaut
werden — auch das sind Im-
mobilien.

»In Frankfurt lassen es ja die
Stromnetze schon nicht mehr
zu, dass iiberhaupt weitere
Rechenzentren gebaut wer-

Rheinischen Revier.

den konnen“, sagt Victoria
Appelbe, die Chefin der Bonner
Wirtschaftsférderung. Die Su-
che nach Fldachen dafiir ziehe
sich bis nach Bayern. Kénnte
es im Bonner Umfeld auch
solche Rechenzentren geben?
»,Die Nachfrage dafiir ist vor-
handen®, sagt Hendrik Hef3-
lenberg von Larbig & Mortag.
Es wiirden auch Standorte ge-
priift, aber der Knackpunkt sei
die Stromkapazitét.

,Die groBte Herausforde-
rung ist neben der notwendi-

m

Thorsten Neugebauer zufolge sind Biiroimmobilien aktuell die unbeliebteste Assetklasse.

Euro“ und erfordert besondere
Sach- und Fachkenntnisse, gibt
Guido Dorrenberg von der Spar-
kasse K6InBonn zu bedenken.
Dementsprechend  berichtet
Victoria Appelbe, Leiterin der
Bonner Wirtschaftsforderung,
dass ein Projektentwickler ihr
gesagt habe, Biiros ldgen ,wie
Blei im Regal“. Torsten Hamm

—— i
Victoria Appelbe beschiftigte beim GA-Forum Gewerbeimmobilien das Thema Rechenzentren im

gen Stromkapazitit die weitere
technische Erreichbarkeit des
Standortes“, gibt Helenberg
zu bedenken. Das zweite The-
ma benennt Torsten Hamm
von Greif & Contzen: ,Man
muss an einer Daten-Hauptlei-
tung sein, an einem Internet-
knotenpunkt. Das schriankt die
Lage schon mal stirker ein.“
Und dann miisse man die ent-
stehende Abwidrme sinnvoll
nutzen.,Das kann eine schone
Ergidnzung fiir das Fernwérme-
netz sein.“ Dafiir wiirden aber

von Greif & Contzen ist dagegen
zuversichtlicher: ,,Das Produkt
Biiro wird wieder einen Auf-
schwung erleben.“

Nurwie ldsst sich das finanzie-
ren? Dorrenberg unterscheidet
zwar in der Nutzungsart zwi-
schen Wohn- und Gewerbeim-
mobilie, jedoch gebe es grund-
sdatzlich &dhnliche Parameter,

. e
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die Nahwidrmenetze fehlen, in
die man das einspeisen kann,
oder Einrichtungen, die die
Wirme direkt nutzen konnten,
merkt Appelbe an. ,Sie blasen
das momentan iiberwiegend
einfach in die Luft.“ Das be-
deutet, fiir
miissten noch einige Hiirden
iiberwunden werden. Wichtig
wadre es schon, sagt sie: ,Bonn
ist ja ein Digitalstandort. Das
heif3t, hier werden unglaublich
viele Daten bearbeitet, zum Teil
fiir die ganze Bundesrepublik.“

Rechenzentren |

die betrachtet werden wiirden,
wenn seine Bank ein Projekt fi-
nanzieren solle. Entscheidend
sei neben der langfristigen
Tragfdhigkeit der Finanzierung
durch die erzielten Einnahmen
(abziiglich der Bewirtschaf-
tungskosten) auch der konkre-
te Risikogehalt des Objektes
oder Projektes. Beides seien
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auch bestimmende Faktoren
fiir die H6he des erforderlichen
Eigenkapitals. ,Dies pauschal zu
beziffern, wiirde unserem indi-
viduellen Ansatz nicht gerecht,
denn wir mochten mit unseren
Kundinnen und Kunden fiir
beide Seiten tragfdhige Losun-
gen finden und tun dies auch®,
betont Dorrenberg.

GA-Forums einige Hiirden im Bonner Raum.
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Ein wichtiger Punkt fiir die
Zukunft der Innenstddte ist
dabei der Einzelhandel: Das
Kaufverhalten der Menschen
habe sich schon vor Corona
verdndert in Richtung Online-
handel, sagt Neugebauer. Vor
15 Jahren sei eine Immobilie
in der ,High Street“, also der
Top-Einkaufszone — in Bonn
die Poststrale — eine sichere

.Das Biiro-
Objekt war friiher
der Championinder
Investmentklasse”

Thorsten Neugebauer
Freif & Contzen

Bank gewesen. Mietausfall-
wagnisse wiren deutlich ge-
ringer eingeschitzt worden
als heute. ,Da hat sich auch
ein harter Transformations-
prozess ergeben.“ Das zeige
die Zahl der Leerstdnde.

»,Die Inhaber der Flichen
miissen neu denken, da Mie-
ter hiufig kiirzere Mietver-
trage abschlieBen wollen*, so
Dorrenberg. ,Dies ist fiir den
Eigentiimer, aber auch fiir
die Kreditinstitute mit einem
hoheren Risiko verbunden.“
Umso wichtiger sei es des-
halb, sich noch mehr mit den
Objektgegebenheiten, zum
Beispiel mit Schaufenster-
flichen, Raumtiefen, Belich-
tungssituationen und dem
Konzept, auseinanderzuset-
zen, als nur mit der Rechnung
Flache mal Mietzins.
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Immobilien in den besten Lagen von Koéln und Bonn

Vermittlung = Beratung = Bewertung = Verwaltung
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