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GESUCHT: BURO-

FLACHEN IN KOLN

Mietpreisanstieg und Flachenknappheit pragen weiterhin den
Kolner Biromarkt, rasche Entspannung ist nicht in Sicht

2009 waren es 8,1 Prozent. Jetzt, zehn Jahre spater, sind es 2,6 Prozent: Die Leer-
standsquote auf dem Kolner Biiroimmobilienmarkt ist seit Jahren im Sinkflug.

Und das heif}t vor allem eines: ,,Freie Biiroflichen sind Mangelware®, sagt Florian
Schmidt, Leiter des Unternehmensbereichs Biiroimmobilien beim Kélner Immobili-
enspezialisten Greif & Contzen. ,,Die vorhandenen Fldachen sind weitgehend verge-
ben. Unternehmen miissen fiir ihre Ansiedlungs-, Wachstums- oder Umzugspldne
ofters mehr zeitlichen Vorlauf einkalkulieren, bis entweder andere Bestandsflachen
wieder frei oder Neubauprojekte fertiggestellt werden.*

Researchervon
Greif & Contzen sahen
Preisauftrieb voraus

Bereits im Februar vergangenen Jahres
prognostizierten die Researcher von Greif
& Contzen fiir das Gesamtjahr 2018, dass
das Angebot an Biiroflaichen noch knap-
per werden und sich der Preisauftrieb bei
den Biiromieten in Koln weiter verschdr-
fen wird. Und sie behielten recht: Die fla-
chengewichtete Durchschnittsmiete stieg
im Jahresverlauf um knapp zehn Prozent
auf rund 15,00 Euro pro Quadratmeter. Die
Spitzenmiete stieg von rund 21,50 auf circa
23,00 Euro pro Quadratmeter. Kurzfristig
verfiighare, hochwertig ausgestattete Ob-
jekte sind so rar geworden, dass sie sowohl
in der Innenstadt als auch in bevorzugten
Stadtteillagen iiberdurchschnittliche Prei-
se erzielen. Die hochste realisierte Miete
betrug etwa 25,00 Euro pro Quadratmeter.
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Mangel vor allem
innerstadtisch

Insgesamt lag der Flachenumsatz 2018 bei
rund 310.000 Quadratmetern und erreich-
te damit das Vorjahresergebnis. ,,Es hat-
te auch noch etwas mehr werden konnen,
wenn es denn ein addquates Flachenange-
bot gdbe“, so Schmidt. Besonderer Mangel
herrscht in den innerstddtischen Lagen:
Dort ist der Leerstand im Laufe des Jahres
mit fast 40.000 Quadratmetern um rund
37 Prozent zuriickgegangen. ,Infolgedes-
sen konnen nicht nur bei Neuvermietun-
gen Mietpreissteigerungen durchgesetzt
werden, auch bei der Verldngerung beste-
hender Vertrage wurden Unternehmen be-
reits mit deutlichen Mieterhbhungen kon-
frontiert”, berichtet Schmidt. In friitheren
Jahren waren Mietpreiserhbhungen eher
ein Anlass, sich nach einem neuen Domi-
zil umzuschauen. Eine Alternative, die bei
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Greif & Contzen:
Die Immobilien-Spezialisten

Die Entwicklung der Immobilienmdrk-
te analysiert Greif & Contzen bereits
seit einigen Jahrzehnten in regelmd-
3ig erscheinenden Biiro-, Gewerbe-
und Investmentmarktberichten. Ne-
ben der Analyse decken die rund 100
Spezialisten bei Greif & Contzen auch
alle weiteren Dienstleistungen ent-
lang der Wertschopfungskette bei Im-
mobilien ab - von der Marktanalyse
und der Beratung bei Projektentwick-
lungen {iiber die Bewertung, mafige-
schneiderte = Vermarktungskonzepte
und zielgruppengerechte Vermittlung
bis hin zur technischen und kaufmadn-
nischen Verwaltung.

der derzeitigen Flachenknappheit teilwei-
se schwierig zu realisieren ist.

Nachfrage bleibt hoch,
Angebot zu niedrig

Und wie wird 20197 -, Insgesamt blickt die
Kolner Wirtschaft recht positiv in die Zu-
kunft, sodass wir von einer weiterhin so-
liden Nachfrage nach Biiroflichen ausge-
hen®, sagt Immobilienexperte Schmidt. Da
die Konjunkturprognosen abgeflaut sind,
gehen die Researcher von Greif & Contzen
davon aus, dass die Fldchennachfrage et-
was sinken wird, das Angebot aber weiter-
hin zu knapp bleibt und weitere moderate
Mieterhohungen denkbar sind. Was auch in
den kommenden Monaten fehlen wird, sind
geniigend kurzfristig verfiigbare Flichen. il

® Weitere Infos unter:
www.greif-contzen.de
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