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2023 sind die Vermietungs-
und Investmentumsatze
insgesamt zuruickgegangen.
Im Verlauf des Jahres 2024
dirften die Verkaufe von
Industrie- und Logistik-Assets
wieder zunehmen.
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INVESTMENT HAMBURG BERLIN DUSSELDORF KOLN  FRANKFURT  STUTTGART MUNCHEN TOP-7 UBERBLICK - AUF DEN PUNKT
TRANSAKTIONSVOLUMEN [Mio. €] 245 241 206 340 438 100 204 1777 INVESTMENT
GGU. VORJAHR [% - - + - - + + -

(%) 39 all 106 38 20 26 3 22 Das Transaktionsvolumen in den TOP-7 ist
SPITZENRENDITE LOGISTIK [%] 4,40 4,40 4,50 4,40 4,50 4,40 4,40 4,43 2023 mit rund 1,77 Mrd. € erneut gesunken.
GGU. VORJAHR [%-Pkt.] +0,60 +0,90 +0,40 +0,40 +0,60 +0,40 +0,90 +0,60 Viele Investoren hielten sich weiter zuriick.
GRUNDSTUCKSPREISE STADTGEBIET [SPITZE; €/m?] 480 420 600 400 470 550 720 - Die Logistik-Spitzenrenditen sind im
GGU. VORJAHR [%] +0 -14,3 0 +0 -11,3 +10 -10,0 - Mittel um 0,60 %-Punkte auf 4,43 % spiirbar
GRUNDSTUCKSPREISE UMLAND [SPITZE; €/m?] 240 250 350 300 300 550 690 - gestiegen.

GGU. VORJAHR [%] +0 -13,8 +0 +0 -11,8 +38 -10,4 - Die Perspektive der Assetklasse
ist grundsatzlich weiterhin positiv.
Voraussichtlich werden die Zinsen 2024
nicht weiter steigen, sondern kdnnten sogar
wieder sinken. Dies diirfte im spateren
Jahresverlauf zu steigenden Investments
fiihren.
VERMIETUNG
VERMIETUNG
FLACHENUMSATZ [m?] 290.000 334.550 272.000 235.000 484.350 159.000 171.000 1.945.900 . .
~ Der Flachenumsatz ist um rund 30 %
GGU. VORJAHR [%] -45 -52 +1 -28 +24 -59 -1 -30 gesunken. An den meisten Standorten sank
UMSATZANTEIL LOGISTIK [%] 40 61 55 51 25 38 11 41 die Flaichennachfrage.
GGU VORJAHR [O/O'Pkt.] +7 +38 +25 +27 -43 +13 -16 +9 Wegen des mange[nden Angebots [ag
UMSATZANTEIL HANDEL [%] 20 24 23 38 19 18 5 21 dennoch insgesamt ein Nachfrageliberhang
GGU. VORJAHR [%-Pkt.] -30 225 .36 +8 +5 -15 .13 18 vor, so dass die Mieten teilweise deutlich
UMSATZANTEIL INDUSTRIE, PRODUKTION [%] 33 10 15 10 43 42 67 30 stiegen.
GGU. VORJAHR [%-Pkt.] +19 -4 +6 -19 +36 +6 +55 +13 Anfang 2024 ist die Nachfrage in
SPITZENMIETE STADTGEBIET [€/m? mtl. Netto] 8,30 9,40 7,80 8,50 8,70 8,50 9,80 - A LR e ZRime i JEr
7 3 Flachenmangel wird anhalten, insbesondere
GGU. VORJAHR [€/m? mtl. Netto] +0,80 +1,30 +0,50 +0,50 +0,90 +1,50 +1,20 - im Neubausegment. Die Mieten sind
SPITZENMIETE UMLAND [€/m? mtl. Netto] 6,70 7,40 6,80 6,50 7,50 9,90 8,20 - Uberwiegend stabil bis leicht steigend.
GGU. VORJAHR [€/m? mtl. Netto] +0,20 +1,20 +0,30 +0,05 +0,80 +1,70 +0,90 -

>> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Uberblick

1. HAMBURG

8,30 €/m?
6,70 €/m?
4,40 %
280-480 €/m?
160-240 €/m?
100-180 €/m?

@O

2. DUSSELDORF

7,80 €/m?
6,80 €/m?
4,50 %
400-600 €/m?
300-350 €/m?
200-250 €/m?

CIORCIOISXC)

. KOLN
8,50 €/m?
6,50 €/m?
4,40 %
200-400 €/m?
150-300 €/m?
120-150 €/m?

i

CICRCIOAOXS)

4. STUTTGART

@ 8,50 €/m?

@ 9,90 €/m?

® 4,40%

® 300-550 €/m?
® 250-550 €/m?
® 150-280 €/m?

9,40 €/m?
7,40 €/m?
4,40 %
110-420 €/m?
90-250 €/m?
65-160 €/m?

CIORCIOICXS)

6. FRANKFURT

8,70 €/m?
7,50 €/m?
4,50 %
260-470 €/m?
180-300 €/m?
85-260 €/m?

CISRCIOIOXS)

7. MUNCHEN

9,80 €/m?
8,20 €/m?
4,40 %
420-720 €/m?
200-690 €/m?
150-450 €/m?

CJSRCIAOXS

NETTOSPITZENRENDITEN LOGISTIK

4,60%
4,40%
4,20%
4,00%
3,80%
3,60%
3,40%
3,20%
3,00%

* Logistik: mind.5.000 m?, mind. 10 m UKB, mind. 1 Rampentor/1.000 m?,

@
@
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4,50%
4,50%
4,40%
4,40 %

4,40 %

2018 2019 2020 2021 2022 2023(Q4)

Spitzenmiete Logistik* (Stadtgebiet)
Spitzenmiete Logistik* (Umland)
Nettospitzenrendite
Grundstiickspreise** (Stadtgebiet)
Grundstiickspreise** (Umland)
Grundstiickspreise** (GroRraum)

Autobahn
Bundeswasserstrae

State of the Art, Neubau bzw. erste Vermietungsperiode

** Grundstiicke: GE/GI-Gebiet, ab 1 ha, erschlossen, kontaminationsfrei,

>> Quelle: German Property Partners (GPP) / bulwiengesa fiir Berlin, Frankfurt und Miinchen

nahezu rechteckiger Zuschnitt

11,00 €
9,00 €
7,00€
5,00 €

3,00€

BERLIN DUSSELDORF FRANKFURT

7,40 €
_—_//‘ 6,80 €
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KOLN MUNCHEN STUTTGART

SPITZENMIETEN UMLAND, €/m?

9,90 €

7,50 €

6,50 €

2022 2023 (Q4)

SPITZENMIETEN STADTGEBIETE, €/m?

11,00€
9,00 €
7,00€
5,00 €

3,00€

//& 8,50 €
-
7,80 €

2018

2019

2020

2021

2022 2023 (Q4)
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Investment

TRANSAKTIONSVOLUMEN

5-Jahres-Mittel (2018-2022):
ca.2,31Mrd. €

ssssew o see
Aitd 243

2018 2019 2020 2021 2022 2023

inMrd. €

GRUNDSTUCKSPREISE

GROSSTE TRANSAKTIONEN NACH HALLENFLACHE

HAMBURG, LOGISTIKPORTFOLIO 130.000 m?
6 Objekte in Billbrook

Kéaufer: Kaldox Group (Family Office)

Verkaufer: Allianz

OBERKRAMER, GEWERBEPARK 69.000 m?

Im Gewerbepark
Kaufer: Deka Immobilien (offener Fonds, 50 %-Anteil)
Verkdufer: VGP (Entwickler)

D(jSSELDORF, INDUSTRIEAREAL 100.000 m?
Bohler Stralle, Heerdt
Kaufer: Jamestown (Fonds)

Verkaufer: Voestalpine (Corporate)

800 €/m?
700 €/m?
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500 €/m?
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300€/m?
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Frankfurt Stuttgart Miinchen

KOLN, PRODUKTIONSHALLEN 26.000 m?
Geestemiinder StraRe 48

Kaufer: Panattoni

Verkaufer: Ford Deutschland

GIESSEN, GEWERBEPARK 210.000 m?

Stolzenmorgen
Kéufer: Deka Immobilien (offener Fonds, 50 %-Anteil)
Verkaufer: VGP (Entwickler)

BONDOREF, LOGISTIKZENTRUM 84.500 m?
Landkreis Sindelfingen-Boblingen

Kaufer: REWE (Corporate)

Verkaufer: Invesco

NEUFAHRN, LOGISTIKIMMOBILIE 33.000 m?

Ludwig-Erhard-Strafte 7
Kaufer: auslandischer Investor
Verkaufer: Branicks Group (Immobilien AG)

450

150
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INVESTMENT - AUF DEN PUNKT

Das Transaktionsvolumen in den TOP-7-
Markten ist auf ca. 1,8 Mrd. € und damit um
etwa 22 % zuriickgegangen. Die Auswirkungen
der Zinswende und die Zuriickhaltung der
Investoren hielten weiter an.

¥

¥

Die Logistik-Spitzenrenditen sind im
Mittel der TOP-7 auf 4,43 % gestiegen
(+0,60 %-Punkte ggii. Vorjahr).

2

Der Renditeanstieg fiel allerdings deutlich
geringer aus als bei Biiroimmobilien
(+1,06 %-Punkte ggii. Vorjahr), so dass der
Renditeabstand auf nur noch 0,09 %-Punkte
geschrumpft ist.

¥

Die Grundstiickspreise haben nur noch im
Hamburger Stadtgebiet und in der Region
Stuttgart zugenommen. In Berlin, Frankfurt
und Miinchen gingen sie nach Jahren des
Anstiegs wieder deutlich zurtick.

2024 konnten die Renditen noch etwas

weiter sinken, aber nicht mehr so stark wie im
Vorjahr, da zumindest mit stabilen, wenn nicht
sogar sinkenden Leitzinsen gerechnet wird.

¥

¥

Vor diesem Hintergrund diirften die Verkaufe im
spateren Jahresverlauf wieder etwas zunehmen.

v

Das geringe Produktangebot an Neubauten wird
das Transaktionsvolumen in mehreren Markten
wie z.B. Miinchen und Stuttgart dampfen.

Risiken fiir den Investmentmarkt bestehen
in einer etwaigen Ausweitung geopolitischer
Krisen, weiteren Unsicherheiten in

der Wirtschaft und erneut steigenden
Inflationsraten.

¥

>> Quelle: German Property Partners (GPP), bulwiengesa fiir Berlin, Frankfurt und Miinchen
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Vermietung SN

FLACHENUMSATZ TOP-EINZELUMSATZE VERMIETUNG - AUF DEN PUNKT

inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2018-2022): NEU WULMSTORF 20.500 m? KAHL 31.000 m? 2023 ist der Flachenumsatz mit rund
ca.2,7 Mio. m? TST Logistics Linde Material Handling (Industrie) 1,95 Mio. m? Hallenfliche um etwa 30 %
Wulmstorfer Wiesen 5 Hanauer LandstraRe zuriickgegangen.
mrer it i Nurin der Logistikregion Frankfurt stieg
WERDER AN DER HAVEL 38.300 m? LUDWIGSBURG 40.000 m? der Flachenumsatz deutlich. In Diisseldorf
Welog (Logistik) Breuninger (Handel) wurde das Vorjahresergebnis wieder
Am Magna Park erreicht. In den anderen Top-7-Markten
nahmen die Umsatze ab, in manchen
RATINGEN 20.000 m? Markten auch stark.
HW-Inox (Industrie) MUNCHEN 30.000 m* Trotz der gedampften Konjunktur und der
Zapp-Platz 1 Siemens Mobility (Industrie)

an den meisten Standorten geringeren
Flachennachfrage stiegen die Mieten. In
den Regionen Stuttgart, Berlin, Miinchen,
Frankfurt und Hamburg nahmen die

Krauss-Maffei-Stralle

DORMAGEN 36.000 m? . . O[5 2
GXO (Logistik) Spitzenmieten um 10 % bis 21 % zu.
Diisseldorfer Strafe Weiterhin herrschte insgesamt ein

Angebotsmangel, dessen Ausmal regional
allerdings variierte.

UMSATZANTEILE NACH BRANCHE UMSATZANTEILE NACH GROSSE DURCHSCHNITTSMIETEN 2024 ist an nahezu allen Top-7-Standorten

mit Flachenmangel zu rechnen,
insbesondere im Neubausegment.

: :‘ﬁij:rdienStleiSter/TFanSport : E:Z ;ggg :z KERNSTADT UMLAND Entsprechend der gedampften Konjunktur
B Industrie/Produktion/Handwerk B bis 5.000 m? HAMBURG 6,80 €/m? 5,70 €/m’ ist die Flachennachfrage aktuell in mehreren
[ Sonstige m bis 10.000m* BERLIN 6,50 €/m? 5,40 €/m? Méarkten, wie etwa Hamburg, Berlin und
b 10.001m? . %
’ " DUSSELDORF 6,50 €/m? 6,20 €/m? Koéln, verhalten.
KOLN 6,10 €/m? 5,90 €/m? Der Flachenumsatz diirfte daher insgesamt
FRANKFURT 6,70 €/m? 5,50 €/m? unterdurchschnittlich ausfallen.
2022 2023 STUTTGART 6,50 €/m? 6,75€/m? Die Mieten sind tiberwiegend stabil bis leicht

MUNCHEN 6,90 €/m? 6,20 €/m? steigend.

>> Quelle: German Property Partners (GPP) 5
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Hamburg

Gestiegene Bau- und Finanzierungs-
kosten haben die Neubauaktivitaten
spurbar beeintrachtigt. Die Ange-
botssituation wird sich kurzfristig
also nicht verbessern und die Mieten
konnten weiter steigen.

Felix Krumreich

Immobilienberater Industrie- und Logistikimmobilien
Tel.: +49 40 350802-528
f.krumreich@grossmann-berger.de

Bad Oldesloe

Henstedt < e
o enstedt-

Ulzburg

Norder,
9)
Lé)etersen
Pinneberg OAhrensburg
Halstenbe

%‘ ' pelfeld
s arsbuttel
Relnbek Schwarzenbek

( Geesthacht

hg

Buxtehude
(o}

Seevetal
Winsen (Luhe)
o W stadtgebiet

Buchholz Umland
O inderNordheide .
Ubliche Mieten fiir

Flachen ab 500 m?

Investment
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TRANSAKTIONSVOLUMEN

5-Jahres-Mittel (2018-2022):
LA R R ERE NN}

ca. 449 Mio. €
o LN
! 557 T80

2018 2019 2020 2021 2022 2023

in Mio. €

TOP-3-TRANSAKTIONEN NACH FLACHE

HAMBURG, LOGISTIKPORTFOLIO
6 Objekte in Billbrook

Kéaufer: Kaldox-Group (Family Office)
Verkaufer: Allianz

130.000 m?

KALTENKIRCHEN, LOGISTIKPARK 70.000 m?
Kirchenweg 12

Kaufer: JP Morgan (Offener Fonds)
Verkdufer: Panattoni (Entwickler)
AHRENSBURG, LOGISTIKHALLE 18.000 m?
Kurt-Fischer-Strafte 48

Kéaufer: Fonds

Verkaufer: Corporate

HAMBURG - AUF DEN PUNKT D

Y

Aufgrund der erschwerten Rahmenbedin-
gungen ist das Transaktionsvolumen in der
Hamburger Logistikregion 2023 um 39 % auf ca.
245 Mio. € gefallen. Dies entsprach dem zweit-
niedrigsten Ergebnis der letzten fiinf Jahre.

¥

Viele Investoren hielten sich aufgrund der
hohen Zinsen und geringen Planungssicher-
heiten zuriick, so dass nur wenige Immo-
bilien verdufert wurden.

¥

Auf der Kauferseite waren wiederholt
Immobilienfonds verschiedener Typen
aktiv, die sich teilweise auch sehr groRe
Liegenschaften sicherten.

¥

Die Logistik-Spitzenrendite ist auf 4,40 %
merklich gestiegen (+0,60 Prozentpunkte
ggli. Vorjahr), zeigt aber inzwischen Stabilisie-
rungstendenzen.

v

Auch auf dem Grundstiicksmarkt gingen
die Investments zuriick, obwohl der Bedarf
fiir Neubauprojekte eigentlich hoch ist.

¥

Die hohen Finanzierungs- und Baukosten
waren fiir viele Entwickler eine groRe Her-
ausforderung. Die Grundstiickspreise stag-
nierten groRtenteils.

¥

Mit der Perspektive, dass 2024 die Zinsen
wahrscheinlich sinken werden, konnten im
weiteren Jahresverlauf auch die Investment-
aktivitaten wieder zunehmen.

>> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Hamburg
Vermietung

FLACHENUMSATZ

inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2018-2022):
ca.493.000 m*

sessssneenoeD N

in 1.000 m?

2020

FLACHENUMSATZ NACH BRANCHE

2023/Q1-4 |in %

M Handel

Sonstige

B [ ogistikdienstleister/Transport

B Industrie/Produktion/Handwerk

MIETEN IM STADTGEBIET

mtl. Nettokalt

5,40 5,60

in€/m?

2018 2019 2020 2021 2022 2023

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

FLACHENUMSATZ NACH GROSSE

2023/Q1-4 |in %

M bis 1.000 m?
M bis 3.000 m*
W bis 5.000 m?
bis 10.000 m?
ab 10.001m?

TOP-3-FLACHENUMSATZE

TST LOGISTICS
Neu Wulmstorf, Wulmstorfer Wiesen 5
ca. 20.500 m? Hallenfliche

NAGEL GROUP (EIGENNUTZUNG)
Hamburg, Hans-Duncker-Strafte 12
ca. 15.000 m? Hallenflache

PANDORA GROUP (HANDEL)
Hamburg, Bredowstrafle 34
ca. 14.800 m? Hallenflache

TOP-3-PROJEKTE MIT FERTIGSTELLUNG 2023

STELLE 42.500 m? HALLENFLACHE
Nutzer: Aldi (Eigennutzer)

KALTENKIRCHEN 25.500 m? HALLENFLACHE
Nutzer: Picnic

HAMBURG 24.500 m* HALLENFLACHE
Nutzer: grofitenteils Pandora Group (Handel)

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

HAMBURG - AUF DEN PUNKT

» Der Flachenumsatz ist auf rund 290.000 m?
gefallen (- 45 % ggui. Vorjahr) und somit
deutlich unter den flinfjahrigen Mittelwert.

¥

Im kleinen bis mittleren Segment zeigte sich
der Markt zwar durchaus dynamisch, im
Vergleich zu den Vorjahren fehlte es aber an
grof¥flachigen Vertragsabschliissen und
Eigennutzerbaustarts.

Der Umsatzanteil der Handelsunternehmen
sank von ca. 50 % auf ca. 20 %. Die Umsatze
der Industrie- und Produktionsbetriebe
stiegen hingegen.

¥

¥

Das Flachenangebot ist trotz der gesunkenen
Nachfrage geringer als der Bedarf. Die Neu-
bauaktivitaten haben sich wegen der ge-
stiegenen Finanzierungs- und Baukosten
und des Grundstiicksmangels noch weiter
reduziert.

¥

Das Mietniveau ist in der gesamten Logistik-
region gestiegen. Die Spitzenmieten und
Durchschnittsmieten im Hamburger Stadt-
gebiet nahmen sogar um rund 10 % zu.

Fiir 2024 ist mit einem verhaltenen Jahres-
auftakt zu rechnen. Die Konjunkturprog-
nosen deuten nur eine verzégerte Nach-
frageausweitung an und gleichzeitig ist das
Flachenangebot gering. Der Flachenumsatz
wird daher voraussichtlich unter dem fiinf-
jahrigen Mittelwert bleiben.

¥

>> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Berlin

+allo !
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¥

o Henningsdor
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. Ludwigsfelde

Projektentwickler stehen vor
groRen Herausforderungen.
Bei den Nutzern sind Logistik-
neubauten aber weiterhin sehr
gefragt.

Nico Beckmann

Immobilienberater Industrie- und Logistikimmobilien
Tel.: +49 40 350802-530
n.beckmann@grossmann-berger.de

Neuenhagen
Obei Berlin

C)Kiinigs Wusterhausen

W stadtgebiet
Umland und
Verflechtungsraum

Ubliche Mieten fiir

Fladchen ab 500 m?

Inves n%nt

TRANSAKTIONSVOLUMEN

5-Jahres-Mittel (2018-2022):
ca.575 Mio. €

2022 2023

953

in Mio. €

2018 2019 2020 2021

TOP-3-TRANSAKTIONEN NACH HALLENFLACHE

OBERKRAMER, GEWERBEPARK

Im Gewerbepark

Kéaufer: Deka-Immobilien Europa (offener Fonds)
Verkaufer: VGP (Entwickler)

BERLIN, LOGISTIKZENTRUM
Eichborndamm 141-165

Kaufer: Aventos (Entwickler)
Verkaufer: Aldi Nord

BERLIN, PRODUKTIONSIMMOBILIE
Oranienburger StralRe

Kéaufer: Garbe Group (Entwickler)
Verkaufer: Industrieunternehmen

A

GERMAN
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BERLIN — AUF DEN PUNKT

»

¥

¥

¥

¥

2

¥

¥

Das Transaktionsvolumen in der Region
Berlin hat sich gegeniiber dem Vorjahr mit
ca. 241 Mio. € zum zweiten Mal in Folge in
etwa halbiert (-47 % ggi. Vorjahr).

Im Umland gingen die Investments be-
sonders stark zurlick (-71 % ggii. Vorjahr).

Die VerduRerung des VGP-Portfolios an
einen Deka-Fonds sorgte in Oberkramer fiir
den Verkauf eines groen Gewerbeparks mit
rund 69.000 m? Hallenflache.

Weiterhin haben Bestandsimmobilien einen
bedeutenden Umsatzanteil.

Die Logistik-Spitzenrendite stieg weiter auf
4,40 %.

Das Sinken der Immobilienpreise setzte sich
auf dem Grundstiicksmarkt fort. In der ge-
samten Logistikregion nahmen die Grund-
stiickspreise flir gewerbliches Bauland
deutlich ab.

2024 diirfte der Renditeanstieg abflachen und
es wird ein langsames Wiederbeleben des
Transaktionsmarktes erwartet.

Voraussetzung dafiir ist allerdings, dass die
wirtschaftlichen Unsicherheiten nicht weiter
zunehmen und nicht zu neuer Zuriickhaltung
bei den Investoren fiihren.

Daten und Marktgebietsabgrenzung >> Quelle: bulwiengesa
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Berlin
Vermietung

inkl. Eigennutzer
! l

2021 2022 2023

5-Jahres-Mittel (2018-2022):
ca.509.000 m*

in 1.000 m?

FLACHENUMSATZ NACH BRANCHE

2023/Q1-4 |in %

M Handel

Sonstige

B [ ogistikdienstleister/Transport

B Industrie/Produktion/Handwerk

MIETEN IM STADTGEBIET

mtl. Nettokalt

in€/m?

2018 2019 2020 @ 2021 2022 2023

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

FLACHENUMSATZ NACH GROSSE

2023/Q1-4 |in %

M bis 1.000 m?
M bis 3.000 m*
W bis 5.000 m?
bis 10.000 m?
ab 10.001m?

TOP-3-FLACHENUMSATZE

WELOG (LOGISTIK)
Werder a.d. Havel, Am Magna Park
ca. 38.300 m? Hallenfliche

FIEGE LOGISTIK
Ludwigsfelde, Alfred-Kiihne-StralRe 1
ca. 31.400 m? Hallenflache

LGI LOGISTIK
Werder a.d. Havel, Am Magna Park
ca. 30.400 m? Hallenfliache

TOP-3-PROJEKTE MIT FERTIGSTELLUNG 2023

GRUNHEIDE 150.000 m® HALLENFLACHE
Nutzer: Tesla (Eigennutzer, Batteriefabrik)

OBERKRAMER 100.000 m2 HALLENFLACHE
Nutzer: u.a. Amazon und Rieck Logistik

FALKENSEE 53.400 m*> HALLENFLACHE
Nutzer: BLG (Logistik)

A
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BERLIN — AUF DEN PUNKT

Y

¥

¥

¥

¥

¥

¥

Mit rund 334.000 m? sank der Flichenumsatz
in der Logistikregion Berlin auf das nied-
rigste Ergebnis der letzten Jahre (-52 % ggii.
Vorjahr).

Die grof3ten Flachenumsatze wurden au-
Rerhalb des Berliner Stadtgebiets realisiert.
Ein besonderer raumlicher Schwerpunkt lag
auf Werder an der Havel.

Logistikunternehmen hatten mit rund 60 %
einen sehr hohen Umsatzanteil.

Weiterhin ist die Bautatigkeit im stidlichen
Umland am hochsten. Einzelne Neubauten
werden trotz erschwerter Finanzierungsbe-
dingungen immer noch spekulativ errichtet,
insgesamt ist die Flachenverfiligbarkeit aber
gering.

Wegen des knappen Angebots sind die
Mieten wieder deutlich gestiegen. Die Spit-
zenmieten nahmen in Berlin um etwa 16 %
zu und im Umland sogar um rund 19 %.

Der Angebotsmangel wird 2024 fortbe-
stehen, wenngleich die wirtschaftlichen Un-
sicherheiten die Flachennachfrage dampfen
werden.

Insgesamt diirfte der Aufwartstrend bei den
Mieten noch anhalten.

Daten>> Quelle: bulwiengesa
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Diisseldorf Investment PROPERTY

Ein herausforderndes Jahr 2023
zeigt die Robustheit, die gute TRANSAKTIONSVOLUMEN
Performance und den Stellen- S

wert, den diese Assetklasse
mittlerweile hat.

DUSSELDORF - AUF DEN PUNKT

Y

Vor allem aufgrund eines einzelnen grof-
volumigen Verkaufs wurde 2023 ein iiber-
durchschnittliches Transaktionsvolumen

erreicht (206 Mio. €, +106 % ggii. Vorjahr).
o Jamestown erwarb das BOHLER Areal in

Diisseldorf-Heerdt fiir fast 160 Mio. €.

Ansonsten wurden nur wenige Industrie-

und Logistikimmobilien veraufert, die In-

vestoren hielten sich insgesamt zuriick.

Die Grundstiickspreise stagnierten, da die

_ Entwickler wie auch die Endinvestoren mitt-
i Wl AN Bl Ml lerweile sehr vorsichtig vorgehen. Gleich-
2023

1
2018 2013 2020 2021 2022 zeitig war das Angebot entwicklungsfahiger
Grundstiicke gering.

¥

Timm Georg Roche

Leitung Industrie und Logistik | Prokurist
Tel.: +49 211 585889-80
t.roche@anteon.de

¥

¥

in Mio. €

¥

Die Logistik-Spitzenrendite hat sich wegen
der hoheren Zins- und Ankaufskosten auf

TOP-TRANSAKTIONEN NACH FLACHE 450 % deutlich erhoht.

® Krefeld /( g . » 2024 wird das Angebot an Investmentpro-
DUSSELDORF, INDUSTRIEAREAL 100.000 m* dukten im Vergleich zum Vorjahr zunehmen
o Ratingen Bohler Strafte und das Interesse der Investoren fiir die As-

Kaufer: Jamestown (Fonds)

Verkaufer: Voestalpine (Corporate) setklasse wird hoch sein.

o Willich O Mee

¥

Gleichzeitig herrscht bei vielen aber noch

KREFELD, GEWERBEPARK 15.000 m? ..
Zuriickhaltung.

Nauenweg 32-40
Kaufer: TCN Property Projects (Privater Investor)

© -—‘— N -
Neuss w . Verkaufer: Werkkontor Krefeld (Immobiliengesellschaft)
O Hilden

Ménchengladbach
©

¥

Die Preisfindungsprozesse sind noch nicht
ganz abgeschlossen und werden sich vor-
aussichtlich im ersten Halbjahr noch etwas

O Langenfeld fortsetzen.
(Rheinland)

O Grevenbroich
M Stadtgebiet

Umland
Ubliche Mieten fiir
Flachen ab 500 m? >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Dusseldorf
Vermietung

I
2022 2023

FLACHENUMSATZ

inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2018-2022):
ca.252.000 m?

310 340

2018 2019 2020 2021

in 1.000 m?

FLACHENUMSATZ NACH BRANCHE

2023/Q1-4 |in %

M Handel

Sonstige

B [ ogistikdienstleister/Transport

B Industrie/Produktion/Handwerk

MIETEN IM STADTGEBIET

mtl. Nettokalt

in€/m?

2018 201 2020 2021 2022 2023

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

FLACHENUMSATZ NACH GROSSE

2023/Q1-4 |in %

M bis 1.000 m?
M bis 3.000 m*
W bis 5.000 m?
bis 10.000 m?
ab 10.001m?

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

TOP-3-FLACHENUMSATZE DUSSELDORF - AUF DEN PUNKT

Der Fladchenumsatz in der Logistikregion

Y

HW-INOX (INDUSTRIE) - . ;
Ratingen, Zapp-Platz 1 Diisseldorf hat das Vorjahresergebnis und

ca. 20.000 m? Hallenfldche das fiinfjahrige Mittel mit ca. 272.000 m?
leicht Gibertroffen.

PAPP LOGISTICS o )
Ménchengladbach, Hamburgring 3 Es gab weiterhin eine hohe Flachennach-

ca. 20.000 m” Hallenfldche frage, allerdings fiihrte das unsichere Wirt-
schaftsumfeld zu vorsichtigeren und langer
dauernden Anmietungsprozessen.

¥

ENGEMANN INTERNATIONALE SPEDITION
Hilden, Diekhaus 4-26
ca. 17.000 m? Hallenfldche

¥

Die grofSten Flachenumséatze wurden in den
benachbarten Stadten Ratingen, Monchen-
gladbach und Hilden realisiert.

2

Logistikdienstleister |[6sten Handelsunter-
nehmen als wichtigste Nachfragegruppe ab
(ca. 55 % versus ca. 23 % Umsatzanteil).

¥

Das Flachenangebot hat in Form kurzfristig
verfligbarer Leerstdnde und Untermietan-
gebote zugenommen. Da fiir viele Nutzer
diese aber nicht passend sind, besteht ins-

TOP-3-PROJEKTE MIT FERTIGSTELLUNG 2023 gesamt weiterhin ein Nachfragetiberhang.

Die Spitzenmieten im Stadtgebiet und im
Umland sind weiter gestiegen (+ 7 % bzw.
+5 % ggi. Vorjahr).

¥

GREVENBROICH 50.000 m*> HALLENFLACHE
Nutzer: LIDL (Eigennutzer)

X

2024 wird eine hohe Flachennachfrage
vorliegen, wenngleich sich einige Nutzer
weiterhin zuriickhalten. Vor allem im Neu-
bausegment wird der Angebotsmangel be-
stehen bleiben. Die Mieten haben immer
noch eine leicht steigende Tendenz.

WILLICH 15.000 m> HALLENFLACHE
Nutzer: Meyer Logistics (Eigennutzer)

KREFELD 10.000 m? HALLENFLACHE
Nutzer: WISAG Logistics Solution

>> Quelle: German Property Partners (GPP)
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oo GERMAN
Koln Investment R
S 7
=
— ——
il e = —
. . . . == I m ——
Weiterhin gibt es wenige Angebote = —
im modernen Top-Segment, so TRANSAKTIONSVOLUMEN KOLN - AUF DEN PUNKT
dass die Spitzenmiete trotz der AT » Das Transaktionsvolumen in der Logis-

tikregion ist insgesamt um ca. 38 % ggii.
Vorjahr gesunken. Das Ergebnis ist dennoch
das zweithochste der letzten Jahre, da u.a.
in K6ln-Niehl eine grofe Liegenschaft ver-
kauft wurde.

schwachen Konjunktur stabil ist.

Frank Klahn

Leitung Industrie- und Logistikimmobilien
Tel.: +49 221 937793-450
frank.klaehn@greif-contzen.de

¥

Mit Blick auf die steigenden Zinsen und fal-
lenden Kaufpreise hielten sich viele institu-
tionelle Kdufer zuriick und es wurden auch
nur wenige Objekte in den Verkauf gegeben.

l I II I Auf Verkauferseite waren wiederholt
Industrieunternehmen aktiv, bei denen die
2018 2019 2020 2021 Immobilieninvestmentperspektive weniger
stark ausgepragt ist.

¥

in Mio. €

Dormagen

‘o)
Monhe1m

¥

Die Logistik-Spitzenrendite ist auf 4,40 %

\ leralesey gestiegen, liegt aber im Gegensatz zu frither
Puth _ nicht mehr tiber den Spitzenrenditen von
ulhet
%edburg “‘ Berg1SCh [adbach TOP-3-TRANSAKTIONEN NACH FLACHE Blroimmobilien und Geschaftshausern.
=il d KOLN, PRODUKTIONSHALLEN 26.000 m? » Die Grundstiickspreise haben sich auf einem
——AloL - Geestemiinder StraRe 48 hohen Niveau stabilisiert. Insgesamt wurden
FreChe” ‘ 0 Kéufer: Panattoni nur wenige Entwicklungsgrundstiicke ver-
Hiirth My 4 \‘ Verkéufer: Ford Deutschland Kkauft
Kerpen :
O
Brihl KERPEN, LAGERHALLE 26.000 m? » 2024 werden die Kaufpreise wahrscheinlich

e : ) S )
Erftstadt egsRling Troisdorf Europaring 34-40 nur noch wenig sinken oder sogar stabil

Kaufer: Melcombe Partners bleiben. Die Zuriickhaltung der Kiufer halt

Verkdufer: AEW . Lo R
- . vorerst noch an, mittelfristig ist die Pers-
eilerswist

O a BONN MECKENHEIM, PRODUKTIONSHALLEN 22.000 m? pektiVe flr die Assetklasse aber positiv.
HeidestralRe 18 . .
Kéaufer: Nordic Real Estate Partners und evolutiq > AngdeSIChtS se.r a’kIcuel.le(r; Korfs?llldllirungs—
PR B stadtgebiet Verksufer: J. Weck (Corporate) Fen <‘enzer.1 eivie ennln ustriellen Nutzern
o Umland ist mit weiteren Verkdufen von Corporates
Ubliche Mieten fir zu rechnen. Neubauangebote bleiben rar.

Flachen ab 500 m? >> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Koln
Vermietung

FLACHENUMSATZ

inkl. Eigennutzer

5-Jahres-Mittel (2018-2022):
ca.309.000 m*

FLACHENUMSATZ NACH BRANCHE

2023/Q1-4 |in %

M Handel

Sonstige

B [ ogistikdienstleister/Transport

B Industrie/Produktion/Handwerk

MIETEN IM STADTGEBIET

mtl. Nettokalt

5.9

5,50 5,50 280 5,60
,10

4,15 4,15 495

2018 2019 2020 @ 2021 @ 2022 2023

in€/m?

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

FLACHENUMSATZ NACH GROSSE

2023/Q1-4 |in %

M bis 1.000 m?
M bis 3.000 m*
W bis 5.000 m?
bis 10.000 m?
ab 10.001m?

TOP-3-FLACHENUMSATZE

GXO (LOGISTIK)
Dormagen, Diisseldorfer Stralke 85
ca. 36.000 m? Hallenfliche

CENTERSHOP (HANDEL)
Frechen, Hermann-Seger-Stralie 43-57
ca. 32.000 m? Hallenflache

SCHUMACHER LAGER & LOGISTIK
Bergheim
ca. 12.000 m? Hallenfliche

TOP-3-PROJEKTE MIT FERTIGSTELLUNG 2023

KOLN 37.000 m?> HALLENFLACHE
Nutzer: Ford (Industrie, Eigennutzung)

DORMAGEN 36.000 m> HALLENFLACHE
Nutzer: GXO (Logistik)

KOLN 18.000 m*> HALLENFLACHE
Nutzer: IGUS (Industrie, Eigennutzung)

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

KOLN - AUF DEN PUNKT

¥

¥

¥

¥

¥

¥

¥

Der Flachenumsatzin der Logistikregion
istauf rund 235.000 m? stark gesunken

(-28 % ggii. Vorjahr). Der Konjunktur-
riickgang wirkte sich auf die Nachfrage aus.

Insbesondere im Kolner Stadtgebiet nahm
der Flaichenumsatz auf rund 85.000 m? ab
(ca.-60.000 m?). In fast allen GréRenklassen
wurde weniger Hallenfldche abgenommen.

Der Umsatzanteil der Industrie- und Pro-
duktionsbetriebe sank von ca. 30 % auf
ca. 10 %, wahrend er bei Logistikunter-
nehmen von ca. 24 % auf ca. 51 % zunahm.

Der Flachenleerstand hat sich 2023 deutlich
erhoht, insbesondere im Umland. Moderne
Flachen an guten Standorten sind aber wei-
terhin knapp, insbesondere im Kolner Stadt-
gebiet. Dies hemmt ebenfalls die Flachenab-
nahme der Nutzer.

Aufgrund des geringen Angebots an mo-
dernen Flachen stiegen die Spitzenmieten
weiter auf 8,50 €/m?/Monat im Kélner
Stadtgebiet und 6,50 €/m?/Monat im
Umland.

Die Durchschnittsmiete im Kdlner Stadt-
gebiet stieg deutlich auf 6,10 €/m?/Monat.

Flir 2024 ist angesichts der schwachen Kon-
junkturaussichten nur mit einer langsamen
Nachfrageausweitung zu rechnen.

>> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Frankfurt

_Bingen

Im Vergleich zu den Vorjahren
wurde 2023 insgesamt im-
mer noch viel investiert. Der
Rickgang betraf vor allem das
Stadtgebiet Frankfurts selbst.

Marco Schade

Head of Investment | Partner
Tel.: +49 69 9074487-41
marco.schade@blackolive.de

GieRen
O

Butzbach
O

_Bad Homburg

o ~
©W1esbaden o

N\ .
©Ma1nz

Bad Vilbel
F AM MAIN
PP 66] 15 AL S a
v ey — )Y,
O
Dreieich \
O \
\
[
\
@Darmstadt \
M stadtgebiet
Umland
—\catnshein Ubliche Mieten fiir
40 Flachen ab 500 m?

Investment

TRANSAKTIONSVOLUMEN

5-Jahres-Mittel (2018-2022):
ca. 379 Mio. €

. sssens
409 413 438

2018 2019 2020 2021 2022 2023

in Mio. €

TOP-3-TRANSAKTIONEN NACH FLACHE

GIESSEN, GEWERBEPARK

Stolzenmorgen

Kéaufer: Deka Immobilien Europa (offener Fonds)
Verkaufer: VGP (Entwickler)

210.000 m?

STOCKSTADT, INDUSTRIEOBJEKT 100.000 m?
Obernburger Strafle 1-9

Kaufer: n.n.

Verkaufer: Sappi Ltd. (Corporate, Eigennutzer)

POHLHEIM, LOGISTIKIMMOBILIE 72.000 m?

Am Pfahlgraben 4-10
Kéufer: DLE Group (Immobilien AG)
Verkaufer: Livos Gruppe (Private Equity)

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

FRANKFURT — AUF DEN PUNKT

»

2023 ist das Transaktionsvolumen in der
Logistikregion mit ca. 438 Mio. € um etwa

20 % gefallen. Investments wurden aus-
schlieBlich im Umland und nicht in der Stadt
Frankfurt selbst realisiert.

¥

Der flinfjahrige Mittelwert wurde wieder
Ubertroffen.

¥

Zwei sehr grofie Liegenschaften mit iiber
210.000 m? bzw. rund 100.000 m? wurden in
GieRen und Stockstadt am Main verduBert.

¥

Wegen der hohen Zinsen ist auch die Lo-
gistik-Spitzenrendite um 0,6 Prozent-
punkte auf 4,50 % gestiegen.

¥

Die sinkenden Kaufpreise fiir Industrie- und
Logistikimmobilien wirkten sich auch auf
dem Grundstlicksmarkt aus. Nach Jahren
steigender Grundstiickspreise waren 2023
Riickgange um teilweise mehr als 10 % fest-
zustellen.

¥

Flir 2024 werden eine weitere Annaherung
zwischen Verkaufer- und Kauferseite sowie
eine Zunahme der Transaktionen erwartet.

X

Die regionale Wirtschaft ist breit diversifi-
ziert, so dass die konjunkturellen Unsicher-
heiten insgesamt etwas abgefedert werden
dirften.

Daten und Marktgebietsabgrenzung >> Quelle: bulwiengesa
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GERMAN

Frankfurt PROPERTY
Vermietung

FLACHENUMSATZ MIETEN IM STADTGEBIET TOP-3-FLACHENUMSATZE FRANKFURT - AUF DEN PUNKT

inkl. Eigennutzer mtl. Nettokalt

5-Jahres-Mittel (2018-2022): LINDE MATERIAL HANDLING » 2023 wurdein der Logistikregion Frankfurt

ca. 512.000 m* Kahl, Hanauer LandstraRe ein Flachenumsatz von rund ca. 484.000 m?
510 ca. 31.000 m? Hallenfliche realisiert (+24 % ggii. Vorjahr). Der fiinfjihrige

Mittelwert wurde fast wieder erreicht.
N.N. (INDUSTRIE)

Kleinostheim » Die Region Frankfurt ist somit der einzige
ca. 23.000 m” Hallenfliche Markt unter den Top-7, der im letzten Jahr
ein deutliches Umsatzwachstum ver-
DEALER TIRE (HANDEL) seichnete.

Gernsheim, Marie-Curie-StraRe
3 .
2018 019 2020 2021 2022 2023 ca. 22.700 m? Hallenflidche

in€/m?

¥

Vor allem aufgrund eines Baustarts von
Linde Material Handling in Kahl erreichten

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE . . .

Eigennutzer einen Umsatzanteil von 29 %.

in 1.000 m*

Der Flachenumsatz von Industrieunter-
nehmen war mehr als siebenmal hoher als
im Vorjahr (ca. 43 % des Gesamtumsatzes).

2

¥

Logistikdienstleister nahmen weniger als
die Halfte der Flache des Vorjahres ab.

¥

Das Mietniveau nahm flachendeckend zu,
die Spitzenmieten stiegen um etwa 11 %.

FLACHENUMSATZ NACH BRANCHE FLACHENUMSATZ NACH GROSSE TOP-3-PROJEKTE MIT FERTIGSTELLUNG 2023

2023/Q1-4in % 2023/Q1-4in % » Der Aufwartstrend der Mieten wird 2024
HANAU 28.000 m? HALLENFLACHE voraussichtlich weiter anhalten. Neuprojek-
W Logistikdienstleister/Transport W bis 1.000 m? Nutzer: Bringmeister (Handel), Hellind Electronics (Handel) tierungen kampfen mit einer wachsenden
= Handel A 204 i bis 3.000 "‘z Flachenkonkurrenz durch Eigennutzer und
|| Indust'rle/Produktlon/Handwerk 11% | | b!s 5.000 mz P AT, I LA REE i
Sonstige bis 10.000 m . - :
9% ab 10.001m? WEITERSTADT 15.000 m? HALLENFLACHE nehmend auch éltere Bestandsgebaude in

Nutzer: Grieshaber Logistik, Wingcopter (Industrie) Beschlag.

¥

Fiir die Versorgung mit Gewerbebauland
werden daher die Randgebiete der Logistik-

BODENHEIM 15.000 m? HALLENFLACHE region noch wichtiger.
Nutzer: atrikom fulfillment (Logistik)

Daten >> Quelle: bulwiengesa
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Stuttgart

/

Bietigheim-
Vaihingen © Bissingen
an der Enz

Ludwigsburg
0o

Geringe Leerstande und Bauta-
tigkeit fuhrten dazu, dass viele
Unternehmen in ihren Bestands-
flachen ,festsalden“ und Neuan-
siedlungen erschwert wurden.

Markus Knab

Leiter Industrie- und Logistikimmobilien
Tel.: +49 711 20702-740
markus.knab@eug-re.de

Murrhardt
o)

OBacknang

L7 ® Waiblingen
Leonber,
o)
i Schorndorf
Weil der Stadt 2. \
Esslingen
N7 ~ am Neckar
S'indelfh. o
° ~ oWendlingen ., GBppingen
Boblingen o)
o Leinfelden- \ :
Echterdingen Kirchheim

O
0Herrenberg

Nirtingen © unter Teck

Geislingen
an der Steige

M stadtgebiet
Umland

Ubliche Mieten fiir
Flachen ab 500 m?

Investment ooo

Oo0oO
Oo0oOd

oooad

oooad

oooad

TRANSAKTIONSVOLUMEN

5-Jahres-Mittel (2018-2022):

ca. 132 Mio. €

I

2018 2019 2020 2021 2022 2023

in Mio. €

TOPTRANSAKTIONEN NACH FLACHE

BONDORF, LOGISTIKZENTRUM
Landkreis Sindelfingen-Boblingen
Kéufer: ~ REWE Group (Corporate)
Verkaufer: Invesco Real Estate

84.500 m?

¥

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

Das Transaktionsvolumen in der Wirt-
schaftsregion Stuttgart ist 2023 trotz einer
insgesamt geringen Investmentaktivitat
aufgrund des Verkaufs eines sehr grofRen
Logistikzentrums wieder gestiegen (+26 %
ggl. Vorjahr).

In Bondorf erwarb die REWE Group ein zuvor
bereits von ihr gemietetes Logistikzentrum
mit mehr als 84.000 m? Hallenflache.

Bei vielen Investoren liberwog die Zuriick-
haltung. Mehrere Angebote konnten nicht zu
den verkauferseitig gewiinschten Faktoren
platziert werden.

Die Logistik-Spitzenrendite ist auf 4,40 %
gestiegen.

Greenfield-Entwicklungen werden durch das
Rechtsmittel des Biirgerentscheids regel-
maRig verhindert. Der Mangel auf dem Markt
fiir Gewerbebauland nimmt daher weiter zu.
Die Grundstiickspreise sind wieder gestiegen,
an manchen Standorten sogar um bis zu 50 %.

2024 werden Greenfield-Entwicklungen
knapp bleiben. Grundstiicke mit Gebdude-
bestanden und entsprechendem Baurecht
fir Industrie und Logistik diirften daherim
Preis weiter steigen.

Die Aufwartstendenz der Renditen konnte
noch anhalten.

>> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Stuttgart
Vermietung

FLACHENUMSATZ

5-Jahres-Mittel (2018-2022):
ca.363.000m*

in 1.000 m?

FLACHENUMSATZ NACH BRANCHE

2023/Q1-4 |in %

B [ ogistikdienstleister/Transport

M Handel

B Industrie/Produktion/Handwerk
Sonstige

MIETEN IM UMLAND

mtl. Nettokalt

9,90
8,20
6,30 5,85 6,80 T 675
i 6,00
- 5,40 5,30 ;
E
%
£ 20 01 2020 2021 2022 2023

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

FLACHENUMSATZ NACH GROSSE

2023/Q1-4 |in %

M bis 1.000 m?
M bis 3.000 m*
W bis 5.000 m?
bis 10.000 m?
ab 10.001m?

TOP-3-FLACHENUMSATZE

BREUNINGER (HANDEL, EIGENNUTZUNG)
Landkreis Ludwigsburg
ca. 40.000 m? Hallenfliche

TK ELEVATOR (INDUSTRIE)
Landkreis Esslingen
ca. 24.700 m? Hallenfliche

EDEKA SUDWEST (HANDEL)
Landkreis Sindelfingen, Boblingen
ca. 13.360 m? Hallenflache

PROJEKTE MIT FERTIGSTELLUNG 2023

KORNTAL-MUNCHINGEN
17.500 m2 HALLENFLACHE
Nutzer: Layher (Industrie)

A

GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

STUTTGART - AUF DEN PUNKT

Der Flachenumsatz ist 2023 wegen fehlender
Flachenangebote auf circa 159.000 m? einge-
brochen (-59 % ggi. Vorjahr).*

Y

¥

Zwar gab es weiterhin eine hohe Flachen-
nachfrage, insbesondere von Logistikunter-
nehmen, allerdings hemmten die niedrige
Leerstandsquote wie der Mangel an Neubau-
projekten sowohl Umzlige als auch Neuan-
siedlungen.

¥

Aufgrund des Nachfrageliberhangs stieg
die Spitzenmiete auf 9,90 €/m?/Monat und
somit tiber 20 %. Die Durchschnittsmiete
nahm um etwa 12 % zu.

¥

Grofere Neubauprojekte wurden nur ver-
einzelt fertiggestellt.

¥

2024 werden die Grundstiicksverfligbar-
keiten gering bleiben und das Flachenan-
gebot niedrig.

Die Mieten diirften daher noch weiter
steigen.

¥

¥

Die Region droht absehbar Tender aus der
Automobilbranche zu verlieren, da die not-
wendigen Flachen nicht angeboten werden
konnen.

*Eigennutzer wurden in der Summe des
Flachenumsatzes nicht berticksichtigt.

>> Quelle: German Property Partners (GPP)
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Munchen

Freising
o

)

Unterschleifheim
Dachau Q
O

‘@
Firstenfeldbru N v,
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Wolfratshausen
O

o Holzkirchen

Markus Knab
Leiter Industrie- und Logistikimmobilien
Tel.: +49 711 20702-740

markus.knab@eug-re.de

Moosburg
an der Isar

In der Region Muinchen
hemmt eher das Produktan-
gebot den Investmentmarkt
als die Nachfrage.

M stadtgebiet
Umland

Ubliche Mieten fiir
Flachen ab 500 m?

Investmen

TRANSAKTIONSVOLUMEN

5-Jahres-Mittel (2018-2022):

ca.274 Mio. €
II
2020
TOP-3-TRANSAKTIONEN NACH FLACHE

307
2018 2018
NEUFAHRN, LOGISTIKIMMOBILIE
Ludwig-Erhard-Stralle 7
Kéaufer: auslandischer Investor
Verkaufer: Branicks Group (Immobilien AG)

!
2022 2023

2021

in Mio. €

MAISACH, LAGERHALLE
Marie-Curie-StraRRe 6

Kaufer: OFI Invest Real Estate (Asset Manager)
Verkaufer: Savills IM (Spezialfonds)

NEUFAHRN, LOGISTIKIMMOBILIE
Lilienthalstrale 8

Kéaufer: auslandischer Investor

Verkaufer: Branicks Group (Immobilien AG)
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33.000 m?

20.800 m?

16.000 m?
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Das Transaktionsvolumen ist 2023 nach
den zwei schwachen Jahren 2021 und 2022
wieder liber 200 Mio. € gestiegen (+33 %
ggli. Vorjahr). Der fiinfjahrige Mittelwert
wurde aber erneut unterboten.

Die grof3ten Liegenschaften wurden im
Umland verauRert. Ein auslandischer In-
vestor erwarb in Neufahrn zwei Logistikim-
mobilien von der Branicks Group.

Aufgrund des Mangels und der positiven
Perspektive des wachstumsstarken Grof3-
raums sind auch altere Bestandsbauten gut
vermittelbar. Dies spiegelte sich auch in den
groRten Verkdufen 2023. Die Immobilien
stammten teilweise aus den 1960er Jahren.

Die Grundstiickspreise sind erstmals seit Jahren
wieder gefallen, teilweise um bis zu 10 %.

Die Logistik-Spitzenrendite ist auf 4,40 %
gestiegen (+0,9 Prozentpunkte).

2024 werden die Zinsen voraussichtlich nicht
weiter steigen und der Renditeanstieg sollte
abflachen. Die Produktnachfrage auf dem
Investmentmarkt diirfte im zweiten Halbjahr
daher wieder zunehmen.

Angesichts der fehlenden Neubauprojekte
zeichnet sich allerdings ab, dass der Ange-
botsmangel bestehen bleiben wird.

Daten und Marktgebietsabgrenzung >> Quelle: bulwiengesa
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Munchen
Vermietung

FLACHENUMSATZ

inkl. Eigennutzer
5-Jahres-Mittel (2018-2022):
ca.256.000 m?

in 1.000m?

FLACHENUMSATZ NACH BRANCHE

2023/Q1-4 |in %

M Handel

Sonstige

B [ ogistikdienstleister/Transport

B Industrie/Produktion/Handwerk

MIETEN IM STADTGEBIET

mtl. Nettokalt

9,80

7,00 i 6,90

6,40 .
6,20 620 00 e
5,80 6,00

in€/m?

2018 2019 2020 2021 2022 2023

SPITZENMIETE DURCHSCHNITTSMIETE

FLACHENUMSATZ NACH GROSSE

2023/Q1-4 |in %

M bis 1.000 m?
M bis 3.000 m*
W bis 5.000 m?
bis 10.000 m?
ab 10.001m?

TOP-3-FLACHENUMSATZE

SIEMENS MOBILITY (INDUSTRIE)
Miinchen, Krauss-Maffei-Strale
ca. 30.000 m? Hallenfliche

DACHSER GROUP
Allershausen
ca. 10.000 m? Hallenfliche

YASKAWA EUROPE (INDUSTRIE)
Allershausen, Yaskawa StralRe
ca. 10.000 m? Hallenflache

TOP-3-PROJEKTE MIT FERTIGSTELLUNG 2023

GARCHING 22.300 m? HALLENFLACHE
Nutzer: in-tech (Industrie / IT)

MUNCHEN 14.000 m? HALLENFLACHE
Nutzer: MTU Aero Engines AG (Industrie)

MUNCHEN 13.600 m2 HALLENFLACHE
Nutzer: Mynaric AG (Industrie / IT)
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Der Flachenumsatz sank 2023 auf rund
171.000 m? (- 11 % ggi. Vorjahr). Es war der
zweite Riickgang in Folge.

Der Eigennutzerbaustart des Logistikers
Group7 mit rund 60.000 m?in Oberding ist
hier allerdings noch nicht erfasst, da der
Beginn des Hochbaus nicht mehrin das Jahr
2023 fiel.

Das Flachenangebot war sowohlim Leer-
stand als auch in Form von Neubaupro-
jekten gering. Aufgrund des geringen Grund-
stiicksangebots und der hohen Kaufpreise
konzentrierten sich Entwicklungen auf das
Umland.

Industrieunternehmen machten 2023 die
groRte Nachfragegruppe aus. Der Umsatz-
anteil von Handelsunternehmen ging auf
ca. 5% zurtick.

Der geringe Leerstand und das niedrige
Neubauvolumen lieRen die Spitzenmieten
in der Gesamtregion steigen (Stadtgebiet:
+14 % ggli. Vorjahr, Umland: +12 % ggd.
Vorjahr). Zudem nahmen die Durchschnitts-
mieten erneut zu.

2024 ist wegen des Baustarts der Group7 in
Oberding in der Nahe zum Miinchener Flug-
hafen mit einem groRen Eigennutzerumsatz
zu rechnen. Trotz der wirtschaftlichen Un-
sicherheiten wird der Nachfrageiiberhang
voraussichtlich fortbestehen.

Daten >> Quelle: bulwiengesa
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Leistungen - auf den Punkt

Alle fur einen.
Alle fur Sie.

GPP. EIN NETZWERK MIT PERSONLICHKEIT.

Sie mochten bei Ihren Immobiliengeschaften
in Deutschland mit einem Ansprechpartner
zusammenarbeiten, der Sie in allen Fragen
rund um Gewerbe-Immobilien kompetent und
sachkundig unterstiitzt? Unser Leistungsspekt-
rum deckt sowohl Immobilien-Investments als
auch die gewerbliche Vermietung ab und wir
verfligen liber Kenntnisse in allen Risikoklassen
f und Objektarten. Uber unser Netzwerk erhalten
Sie alles, was lhr Vorhaben wirkungsvoll und
langfristig nach vorn bringt.

A
/ ‘ : Immobilien-Investments
Gewerbliche Vermietung

Unternehmerisches Immobilienmanagement
(CREM)

Research
Bank- und Finanzierungsleistungen

Eigenkapitalfinanzierung fiir

Al l e fu r ei n e n 4 Projektentwicklungen

- . Fonds- und Asset-Management
Alle fu r S I e. Immobilienverwaltung
Immobilienbewertung (Gutachten)

Land- und forstwirtschaftliche Immobilien
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Partner

GPP-STANDORTE

In Norddeutschland bietet Grossmann & Berger mit Standorten in Hamburg
und Berlin seine Immobiliendienstleistungen an, Stiddeutschland betreut
E & G Real Estate mit Sitz in Stuttgart und Miinchen.

Fiir den Immobilienmarkt Diisseldorf und Umgebung ist Anteon Immobilien
der richtige Ansprechpartner, die Metropolregion Kéln und die Stadt Bonn
hat GREIF & CONTZEN bestens im Blick. Der Frankfurter Biiromarkt wird von

blackolive komplett abgedeckt.

+Hallo !

ESG REAL ESTATE

Borsenplatz 1

70174 Stuttgart

T +49 711 20702-700
F +49 89 179594-10
gpp@eug-re.de

STUTTGART & MUNCHEN
E & G Real Estate GmbH

Herzog-Rudolf-Strafte 1
80539 Miinchen

T +49 89 179594-0

F +49 89 179594-55
gpp@eug-re.de

ANTEON DUSSELDORF GREIF&CONTZEN KOLN|BONN
Anteon Immobilien GmbH & Co. KG Greif & Contzen Immobilien GmbH
Ernst-Schneider-Platz 1 Pferdmengesstrafie 42
40212 Diisseldorf 50968 Koln
T +49 211 585889-0 T +49221937793-0
F +49211 585889-88 F +49221937793-77
gpp@anteon.de gpp@greif-contzen.de
FRANKFURT Grossmann & Berger HAMBURG & BERLIN

blackollve

blackolive advisors GmbH

Reuterweg 18

60323 Frankfurt a. M.
T +49 69 9074487-0
F +49 69 9074487-10
gpp@blackolive.de

Bleichenbriicke 9 (Stadthofe)
20354 Hamburg

T +49 40 350802-0

F +49 40 350802-36
gpp@grossmann-berger.de

Grossmann & Berger GmbH

Potsdamer Platz 9

10117 Berlin

T +49 30 2029532-0

F +49 30 2029532-5
gpp@grossmann-berger.de

Wir weisen darauf hin, dass samtliche von uns getatigten Aussagen unverbindlich sind. Diese basieren iiberwiegend auf Angaben Dritter. Der Marktbericht dient ausschlieRlich der allgemeinen Information unserer Kunden. Das vollsténdige Impressum der Unternehmen finden Sie unter

www.germanpropertypartners.de, ein Glossar unter www.germanpropertypartners.de/research/glossar
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Als in unserer jeweiligen Region fiihrende
Immobilienunternehmen im Gewerbebereich
haben wir uns zu einem deutschlandweiten Im-
mobiliennetzwerk zusammengeschlossen. Wir
sind flinf starke Partner.

Mit German Property Partners wollen wir lhnen
an allen wichtigen deutschen Immobilienstand-
orten unseren besonderen Service zur Verfii-
gung stellen. Besonders deshalb, weil Sie sich

bei all Ihren gewerblichen Immobilienanliegen
in Deutschland von einem Dienstleister beraten
lassen kénnen - von uns. Uber unser Netzwerk
und unsere jeweilige Marktstellung kénnen wir
Ihnen deutschlandweit hervorragende Stand-
ortkenntnisse und einen bevorzugten Markt-
zugang bieten.

Die langjahrige Unternehmenszugehdorigkeit
unserer Mitarbeiter macht German Property
Partners zu einem verldsslichen Partner.
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