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Zuversichtlich in das neue Jahr

Kolner Bluroimmobilienmarkt beendet 2022 mit Gberdurchschnittlichem
Flachenumsatz; Erwartungen fur 2023 sind positiv

2022 war ein herausforderndes Jahr. Die Folgen der Pandemie, der Krieg in der Ukraine
und damit verbunden die enorme Steigerung der Energiekosten fuhrten in der deutschen
Wirtschaft zu einem Stimmungstief, weiteren Verscharfungen der realen Lieferprobleme
und UmsatzeinbufRen, Konjunkturriickgang und hoher Inflation.

In diesem problematischen Umfeld behauptete sich der Kélner Buroimmobilienmarkt
erstaunlich gut. Zwar lieRen die Energieausgaben die Nebenkosten bei den Mieten
deutlich steigen, doch allen preissteigernden und hemmenden Umstanden zum Trotz
beendet der Buroimmobilienmarkt der Stadt das Jahr mit einem tberdurchschnittlichen
Flachenumsatz. Mit rund 315.000 Quadratmeter lag dieser deutlich Giber dem Mittelwert
der vergangenen zehn Jahre (300.000 Quadratmeter).

Energiekosten erhalten aktuell viel Aufmerksamkeit

Buronutzer und Investoren lassen sich offensichtlich nicht so schnell abschrecken, das
Vertrauen in die Stabilitat des Biromarktes Kéln ist hoch. Die Immobilienexperten von
Greif & Contzen stellen zum Jahresende jedoch fest, dass der Blick der Nutzer auf ihre
Burogebaude kritischer wird, da auch hier die Nebenkosten mit den Energiepreisen
steigen. ,Mietvertradge im Blromarktsegment haben gréftenteils eine Laufzeit von
mindestens funf Jahren, haufig mit Verlangerungsoption und immer wieder auch mit
Laufzeiten von bis zu 20 Jahren®, sagt Andreas Reul, Leiter des Bereichs Biroimmobilien
bei der Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH. ,Selbst wenn die Energiepreise
absehbar hoch bleiben, so sollte die Gesamtbetrachtung Uber die gesamte Laufzeit und
die Qualitaten der Immobilie sowie des Standortes insgesamt entscheidend sein.”

Fokus auf langfristig wichtige Faktoren richten
Die Sorgen angesichts aktuell hoher Energiekosten dirfen nicht zu sehr im Vordergrund
stehen, rat Greif & Contzen deshalb. Viel Aufmerksamkeit sollte man, so die
Immobilienexperten, bei der Entscheidung fur oder gegen ein Birogebaude weiterhin auf
Faktoren richten, die den direkten und langfristigen Nutzen des Gebéaudes fiir die
Arbeitsprozesse und fur die Mitarbeiter wiedergeben. Dazu zahlen zum Beispiel die
Eignung fir moderne Blroraumkonzepte, die innere ErschlieBung des Gebaudes oder
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auch die Verkehrsanbindung sowie die Versorgungsinfrastruktur im Umfeld und andere
Lagevorteile. ,Wenn dies zusatzlich mit verringertem Energieverbrauch dank
entsprechender Geb&udetechnik gekoppelt werden kann und die immer wichtiger
werdenden Nachhaltigkeitskriterien starker erfillt werden kdnnen, ist die Lésung ideal”,
so Reul.

Offentliche Nutzer stiitzen die Nachfrage

Beim Flachenumsatz von 315.000 Quadratmetern haben an erster Stelle 6ffentliche
Nutzer die Nachfrage gestutzt. Die Top 2 beim Flachenumsatz waren eine 6ffentlich-
rechtliche Institution mit circa 44.800 Quadratmetern sowie die Stadt Kéln mit rund
38.800 Quadratmetern. Insgesamt hatten die 6ffentlichen Nutzer einen Umsatzanteil von
circa 42 Prozent.

Durchschnittsmiete mit Sprung nach oben

Als hochste vereinbarte Miete wurden 36,00 Euro pro Quadratmeter erreicht. Die
Spitzenmiete stieg auf 27,90 Euro pro Quadratmeter und die ungewichtete
Durchschnittsmiete machte einen Sprung von 15,30 Euro auf 16,70 Euro pro
Quadratmeter.

2023? — Kein deutlicher Marktriickgang erwartet

~Wenn die in den nachsten Wochen und Monaten anstehenden Standortentscheidungen
unter den Vorzeichen mittel- und langfristiger Uberlegungen getroffen werden, dann
kénnen wir zuversichtlich sein, dass wir auch 2023 einen krisenresistenten Biromarkt
erleben werden”, so Andreas Reul. Zumal die Wirtschaftsforschungsinstitute mittlerweile
eine eher milde Rezession prognostizieren. ,Wir gehen davon aus, dass der
Konjunkturriickgang keine schwerwiegenden Folgen auf den Kdlner Biromarkt haben
wird“, sagt Reul. Aufgrund des geringen Leerstands bleibt das Angebot an
Bestandsflachen knapp und bei Neubauprojekten werden hohe Grundstiickspreise und
Baukosten auf die Mieten umgelegt werden missen. Dies wird das Mietniveau stitzen.
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Beraten. Bewerten. Vermitteln. Verwalten.

Die Leistungen der Uber 100 Spezialisten bei Greif & Contzen decken die gesamte
Wertschopfungskette bei Immobilien ab — von der Marktanalyse und der Beratung bei
Projektentwicklungen Uber die Bewertung, mafBgeschneiderte Vermarktungskonzepte und
zielgruppengerechte Vermittlung bis hin zur technischen und kaufménnischen Verwaltung. Das gilt
fur Privatimmobilien ebenso wie fur Einzelhandels- und Buroflachen, Industrie- und Logistikflachen,
Grundstiicke, Investmentobjekte oder auch land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften.

Seit mehr als 45 Jahren vertrauen Eigentiimer, Nutzer und Investoren auf das Wissen, die Qualitat
und die Diskretion von Greif & Contzen. Spezialisiert ist Greif & Contzen auf hochwertige und
renditestarke Immobilien in der GroRregion Kéln | Bonn. Uber German Property Partners ist das
Unternehmen in ein bundesweites Netzwerk renommierter Immobiliendienstleister mit Sitz in allen
Metropolen eingebunden.

Die Entwicklung der Immobilienmarkte analysiert Greif & Contzen in regelmaRig erscheinenden
Biro-, Logistik- und Investmentmarktberichten.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an:
Stefan Altmann
Tel: +49 221 937793-312
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