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Liebe Leserinnen und Leser,

2019 wurde auf dem Kolner Blromarkt ein Flachenumsatz
von rund 290.000 Quadratmetern realisiert. Obwohl das Vor
jahresergebnis um circa 6,5 Prozent knapp verfehlt wurde, ist
die Nachfrage weiterhin auf einem hohen Niveau.

Sanierungs- und Neubauprojekte zogen diverse Nutzer mit
hohem Flachenbedarf an. Rund 85 Prozent der Flachenab-
nahme aus den zehn gréRten Umséatzen entfiel auf Projekte.
Diese haben fir die Marktentwicklung mittlerweile eine sehr
weitreichende Bedeutung, weil bei Bestandsgebauden ein
Angebotsmangel vorliegt. Der Leerstand sank auf 185.000
Quadratmeter.

Vor diesem Hintergrund ist es nicht verwunderlich, dass die
Bautéatigkeit und das Mietniveau 2019 mit 160.000 Quadrat-
metern bzw. 26,00 Euro pro Quadratmeter (Spitzenmiete)
neue Hohen erreicht haben.

Auf den folgenden Seiten finden Sie neben der Darstel-

lung der allgemeinen Entwicklung des Buroflachenmarktes
2019 auch unseren Ausblick auf das Jahr 2020. Der geringe
Flachenleerstand und die gute Nachfrage werden nach
derzeitigem Informationsstand weiterhin anhalten. Diese
Trends fluhren zu der Frage, wo Nutzer ihren Flachenbedarf
noch stillen kdnnen. Den damit verbundenen Uberlegungen
gehen wir in unserem neuen Schwerpunktthema nach.

Uber Ihr Feedback und Ihre Fragen zum Kélner Blromarkt
freuen wir uns.

»Neubau- und Sanierungsprojekte
pragen den Markt. «

Benedikt Graf Douglas
Mitglied der Geschaftsleitung, Leitung Blroimmobilien
Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH
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Vorvert Uberblick

Uberblick

Vermietung BUromarkt Koln — Kennziffern, Entwicklung und Prognose

Angebot

Spezialthema 2016 2017 2018 E;;‘fgflz(:;;g 2019 Tendenz P’;g;gse

TeilmarktUbersicht

Arbeitsmarkt }:".}'::t;Z 440 310 310 N 290 > 290

Ausbliee Bestand 78 78 78 2 79 2 8,0

Weitere Informationen in Mio. m? ' ' ' ' ’
:::T”;gs;‘:'z'”"ge“ 110 95 62 A 160 v 80
:'ne.‘l?;ztan':‘;' 360 280 200 N 185 N 170
:_negzstandsquote 4.6 3.6 26 N 2.3 N 2,1
:;'fglh:;‘zm'ete 24,80 26,50 25,00 A 29,00 2 30,00
Spitzenmiete
nach gif In €/m 21,50 21,50 23,00 A 26,00 2 27,00
Durchschnittsmiete
Nichengewichtet) In €/ 14,10 13,70 15,00 A 16,70 2 17,00
3&::;27:::;’;"‘:"“;'/":1‘; 12,20 13,00 13,00 2 14,00 2 14,50
;VTZ:e(ssct:?::ilgzeni) 538 553 569 2 583 2 590
Arbeitslosenquote 85 85 77 2 79 > 79

in % (Stand Juni)

* Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte

Quelle: Greif & Contzen Research, Koln Februar 2020
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Vermietung

Sanierungs- und Neubauprojekte steigerten ihnren Marktanteil

2019 wurde ein Flachenumsatz von rund 290.000 Quad-
ratmetern erzielt. Der 10-jahrige Mittelwert von 295.000
Quadratmetern wurde somit fast erreicht. Die grofdten
Flachenumsatze gab es Uberwiegend in Sanierungs- und
Neubauprojekten. Insgesamt kamen die Umsétze in Pro-
jektierungen auf rund 100.000 Quadratmeter, das heilst auf

einen Marktanteil von 34 Prozent. 2018 hatte der Anteil noch
bei 23 Prozent gelegen.

Die groRte Anmietung fand 2019 in der Projektentwicklung
LKITE" im Teilmarkt Ossendorf mit circa 17.600 Quadratme-
tern statt. Von den zehn groften Umsatzen wurden nur zwei
in Bestandsobjekten ohne grofiere Revitalisierung realisiert.

Biiroflaichenumsatz Entwicklung 2010 - 2019, 10-Jahres-Mittel und Prognose 2020 | in m?

10-Jahres-Mittel

o o =] =] =] o o
o 1<) =] =] =] b= 1<)
=] =] =] (=} =] S =]
o o o (=] o o o
™ ) 1]
31 ™ N N N N <
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Februar 2020

290.000 m?
Flachenumsatz Q1-Q4 2019
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Auswahl bedeutender Flachenumsatze bis Dezember 2019

Vorwort
Uberblick Nutzer Angebotstyp Biiroflache in m? E?aiﬁ;sa:ﬁ;il von Projekten
Vermietung Sparkasse KélnBonn A6R (Ossendorf) Projekt ca. 17.600 an den zehn gréfRten
Biiroflichenumsatz ARLANXEO Deutschland GmbH (Deutz) Projekt ca. 8400  OmSaten
Mieten Deutsches Zentrum fir Luft- und Raumfahrt e. V. (KoéIn Ost) Projekt ca. 7.900
Dynamische Birolage WeWork Germany GmbH (Kdlner Ringe) Projekt ca. 6.700
Angebot IHK zu KéIn (MUlheim) Projekt ca. 6.500
Spezialthema Telekom Deutschland GmbH / congstar (Rheinauhafen) Bestand ca. 6.200
Teilmarktlbersicht n.n. (Innenstadt) Projekt ca. 6.100
Arbeitsmarkt CANCOM SE (Mulheim) Projekt ca. 6.000
Ausblick n.n. (Kéln West) Projekt ca. 5.700
Weitere Informationen n.n. (Gremberghoven) Bestand ca. 5.700

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Februar 2020
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Weitere Informationen

Software-, IT- und Telekommunikationsunternehmen starkste Nutzergruppe

Etwas mehr als 15 Prozent des Flachenumsatzes ging 2019 working und Business Center sowie das Finanzwesen betei-
auf den Bedarf von Software-, IT- und Telekommunikations- ligten sich durch einzelne grof3e Vertragsabschlisse oberhalb
unternehmen zuriick. Offentliche Einrichtungen, Vereine und von 5.000 Quadratmetern mit jeweils rund zehn Prozent am
Verbande erreichten in etwa die gleiche Quote. Im Vergleich Flachenumsatz. Firmen aus der Medienwirtschaft erzielten
zum Vorjahr sank ihr Anteil von damals 28 Prozent insgesamt den gleichen Umsatzanteil mit einer Vielzahl kleinerer An-
aber deutlich. Die Branchen Industrie und Produktion, Co- mietungen zwischen 100 und rund 3.700 Quadratmetern.

Biiroflachenumsatz 2019 (Q1 - Q4) nach Branchen | in %

Sonstiges*

=\ ||

Software, IT, Telekommunikation

Gesundheit

Dienstleistung
Bildung ~
Verbande, Behdrden, Vereine
Beratung
Meden%»’ Finanzen
Industrie, Produktion Co-working, Business Center

*Sonstiges: 3 % Transport, 3 % Versicherung, 2 % Immobilien, 1 % Handel, 2 % Rundungen

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Februar 2020

15 %

Anteil Software, IT, Telekom-
munikation am Flachenum-
satz
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Beschleunigter Preisanstieg

Sowohl die Anmietungen in mitunter sehr hochwertigen
Projektentwicklungen als auch die starke Verhandlungsposi-
tion der Vermieter von Bestandsflachen haben 2019 zu einem
deutlichen Preisanstieg geflihrt. Die ungewichtete Durch-
schnittsmiete stieg von 13,00 auf 14,00 Euro pro Quadratme-
ter. Die flachengewichtete Durchschnittsmiete befindet sich
mit 16,70 Euro pro Quadratmeter noch deutlich darlber. Die
Spitzenmiete schnellte von 23,00 auf 26,00 Euro. Zwischen

2007 und 2017 hatte diese Kennziffer noch zwischen 21,00 29 €/m?
und 21,50 Euro stagniert. Die Hochstmieten sind 2019 in Hochstmiete 2019

sehr guten Lagen um bis zu 4,00 Euro markant gestiegen.
In einem geringeren Malf3e verzeichneten aber auch mittlere
Lagen deutliche Preissteigerungen. Eine Auswertung der
Mietvertragsabschlisse fir die hochpreisigen Flachen in
rund 60 Blrogebauden seit 2015 ergibt das in der nachste-
henden Tabelle zusammengefasste Preisgefiige.

Preisgefiige der Hochstmieten nach Objekt- und Lagekategorien | in €/m?pro Monat

Neuwertiges und

Neubau Revitalisierung modermnes Objekt

Q4 2018 Q4 2019 Q4 2018 Q4 2019 Q4 2018 Q4 2019
Sehr gute Biirolage’ 25,00 29,00 25,00 29,00 26,50 2775
Gute Biirolage? 21,50 21,50 20,50 20,50 19,50 21,50
Mittlere Biirolage?® 17,00 1725 17,00 19,00 15,50 16,70

Ausgewiesen werden monatliche Nominalmieten pro Quadratmeter

" innerstadtisch gelegen mit sehr guter Verkehrsanbindung und Sichtbarkeit sowie etabliertem Unternehmensbesatz, wie z.B. Bankenviertel, Mediapark,

Rheinauhafen, Rheinufer

2 innerstadtisch gelegen, jedoch mit Einschrankungen z.B. bzgl. Sichtbarkeit und Nachbarschaft
% auRerhalb der Innenstadt gelegen, teilweise auch in Gewerbegebieten, wie z.B. Airport-Businesspark, Braunsfeld, Ehrenfeld, Kalk, Ossendorf

Quelle: Greif & Contzen Research, Koln Februar 2020
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Dynamische Burolagen

Der Rheinauhafen wies 2019 eine besondere Marktdynamik
auf. Diese spiegelte sich sowohl in einem im Vergleich zu
den letzten finf Jahren hohen Flachenumsatz, als auch in
einem steigenden Mietniveau wider. Insgesamt wurden in
den Bestandsgebauden Uber 15.000 Quadratmeter vermie-
tet. Die vereinbarten Mieten befanden sich mehrheitlich in
einer Spanne von 18,00 bis 21,00 Euro pro Quadratmeter,
teilweise aber auch deutlich darliber. Angesichts des nun
wieder deutlich reduzierten Objektangebots in dieser Lage
wird der Flachenumsatz kiinftig voraussichtlich wieder nied-
riger ausfallen.

In den Teilmarkten Ossendorf und Braunsfeld wurden eben-
falls Uberdurchschnittliche Flachenumsatze sowie hohere
Mieten erzielt. Insbesondere in Ossendorf machte sich die
erfolgreiche Vermarktung von Projektentwicklungen bemerk-
bar.

Im Bereich der Kélner Ringe blieb der Flachenumsatz auf
dem Niveau der Vorjahre, allerdings trugen die verschiede-
nen Mietvertragsabschlisse in Neubauprojekten und hoch-
wertigen Bestandsobjekten wesentlich zum dynamischen
Anstieg der Spitzen- und Héchstmiete im Gesamtmarkt bei.

Im Teilmarkt Milheim wurden ebenfalls deutliche Mietpreis-
steigerungen realisiert, auch wenn die vermietete Flache
nicht ganz den Durchschnitt der letzten flnf Jahre erreichte.

Das Neubauobjekt , Kaiser Hof"” im gefragten Teilmarkt ,, Innenstadt Nord”
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Angebot

Bauaktivitat auf 10-jahrigem Hoch

2019 wurden insgesamt rund 160.000 Quadratmeter Biiro- Hinzu kamen aulRerdem weitere grole Gebéude wie das re- 200.000 m?

flache fertiggestellt. Dies ist das héchste Jahresergebnis vitalisierte ,,ONE Cologne” mit circa 15.000 Quadratmetern vorraussichtliche Neubau-
seit 2009, als 260.000 Quadratmeter erreicht wurden. Einen an der Inneren KanalstraRe. Im Stadtteil Nippes wurde das Biroflache 2020 — 2021
grofden Anteil an dem neuen Hochpunkt hat das GroRpro- . Clouth 104" mit einer Blroflache von etwa 13.000 Quad-

jekt ,,MesseCity" dessen erster Bauabschnitt circa 68.000 ratmetern fertiggestellt. Die Backsteinfassade des industriel-

Quadratmeter umfasst und mittlerweile vollvermietet ist. len Vorgangerbaus wurde in den Neubau mit einbezogen.

Neubaufertigstellungen Entwicklung 2012 — 2019 und Prognose 2020 — 2021 | in m?

=] =] =] = =] =] o
(=] =] =] = = =] =] =]
=] =] =] S p=d =] =] =}
o o ol o = 1) o o
© © © < - o © (=)
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Prognose Prognose

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Februar 2020
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Bedeutende Bautatigkeit 2020 (Projekte im Bau)

Vorwort
Uberblick Objekt/Biiroteilmarkt Mietflache in m? Fertigstellung
Vermietung I/D Cologne 1. Bauabschnitt (Milheim) rd. 34.000 2021
Angebot WALLARKADEN (Kélner Ringe, Rudolfplatz) rd. 14.000 2021
Bautatigkeit COCO (Ossendorf) rd. 8.600 2020
Leerstand HangarOne (Ossendorf) rd.  8.500 2020
Spezialthema Kaltenbornweg 8 (Deutz) rd.  8.000 2020
TeilmarktUbersicht DLR Gebéaude 5 (KoIn Ost) rd.  7.900 2020
Arbeitsmarkt THE SPIKES (Innenstadt Nord) rd.  7.500 2020
Ausblick HAUS AM RUDOLFPLATZ (Kélner Ringe, Rudolfplatz) rd. 6.300 2021
Weitere Informationen Edmund-RumplerStraflde 5 (Gremberghoven) rd. 6.000 2020
n.n. (Ehrenfeld) rd. 5.000 2020

Quelle: Greif & Contzen Research, KéIn Februar 2020

DB

- e 3 ekl wa b

Im Leskanpark wurde 2019 das neue Schulungszentrum der Deutschen Bahn AG fertiggestellt
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Weitere Informationen

Grolde Bestandsflachen kaum mehr verflgbar

Im vergangenen Jahr ist der Leerstand um circa 15.000 auf
rund 185.000 Quadratmeter gesunken, dies entspricht einer
Quote von 2,3 Prozent des Flachenbestands. Bestandsfla-
chen in der Innenstadt sind inzwischen regelrechte Mangel-
ware. Nur in Einzelféllen sind Mieteinheiten mit mehr als
2.000 Quadratmetern Buroflache verfligbar, daher missen
Nutzer mit groRem Flachenbedarf im Stadtzentrum verstarkt
auf Sanierungs- und Entwicklungsprojekte zurickgreifen. In

Leerstandsqote 2011 — 2020 | in %

den Teilmarkten Ehrenfeld und Kéln Ost sind jeweils Uber 21 %
30.000 Quadratmeter im Bestand verfligbar, allerdings ist Leerstandsquote
dies wenigen, besonders grolRen Blrogebauden mit je Uber Prognose Q4 2020

10.000 Quadratmetern Leerstand geschuldet. Kurzfristig
verfligbare Angebote in dieser Grofie sind mittlerweile sehr
selten auf dem Markt zu finden. Das Zusammenspiel von
Flachenumsatz und Leerstand wird im nachfolgenden Spe-
zialthema noch weiter beleuchtet.

N
> 2
C=
201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Prognose

Quelle: Greif & Contzen Research, KoéIn Februar 2020
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Spezialthema

Neubau oder Bestand: \Wer bedient den Flachenumsatz?

Zwischen 2015 und 2019 wurden in KoéIn jahrlich 290.000
Quadratmeter Buroflache oder mehr umgesetzt. Der damit
verbundenen hohen Nutzernachfrage liegt ein bereits lange
anhaltender Aufwartstrend auf dem Arbeitsmarkt zugrunde.
Fir die Zukunft gehen Prognosen von einem weiteren Zu-
wachs der Beschaftigung im Allgemeinen und der Birobe-
schaftigten im Speziellen aus. Angesichts des mittlerweile
stark gesunkenen Leerstands wirft dies die Frage auf, wo
die Nutzer kinftig ihren Flachenbedarf decken werden.

Im Jahr 2015 Ubertraf die Summe der leerstehenden Be-
standsflachen noch das Volumen der Vermietungen und
Eigennutzerbaustarts in Hohe von 290.000 Quadratmetern
deutlich. Etwa 44.000 Quadratmeter wurden in Neubau-
und Sanierungsprojekten abgenommen. Danach sank der
Leerstand unter die Marken der jahrlichen Flachenumsat-
ze. Im Gegenzug stiegen die Mietvertragsabschlisse in
Projektierungen immer weiter an. 2019 erreichten sie eine
GréRenordnung von circa 100.000 Quadratmetern. Projekte
wurden somit immer wichtiger, um die Nutzer zu bedienen.
Bestandsflachen reichten daflr nicht mehr aus.

Es ist gut moglich, dass in KéIn die Leerstandsquote eben-
falls unter zwei Prozent fallt, wie es in anderen Top-Blro-
stadten wie Berlin und Minchen schon der Fall ist. Bereits
jetzt finden viele frei werdende Bestandsflachen in wenigen
Monaten, manchmal sogar innerhalb weniger Wochen, neue
Mieter. Von den Uber 140 Blrogebauden, die im Dezember
2018 Leerstande aufwiesen, waren bis Juni 2019 etwa 50
Objekte nicht mehr verflgbar. Bis Dezember 2019 fielen
weitere 40 aus dem Angebot. Insgesamt wurden im Laufe

Leerstand und Flachenumsatz nach Angebotstyp 2015 bis 2019 und Prognose 2020

290.000
440.000
290.000

2015 2016 2017 2018 2019 2020

- Flachenumsatz im Bestand - Flachenumsatz in Projekten
= = |eerstand zum Jahresende Alle Angaben in m?

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Februar 2020
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des Jahres dadurch etwa 100.000 Quadratmeter, bzw. die
Halfte der Leerstande des vierten Quartals 2018, absorbiert.
Der Sockelleerstand, also Flachen, die aufgrund von Ver
marktungsschwierigkeiten seit mindestens drei Jahren leer
stehen, betrug Ende 2019 nur rund 20.000 Quadratmeter.
Diese Ziffer setzt sich lUberwiegend aus Mieteinheiten mit
weniger als 1.000 Quadratmetern zusammen. In Einzelféllen
liegen grofiere zusammenhangende Flachen vor.

Unter der Voraussetzung, dass sich die beschriebenen Ent-
wicklungen fortsetzen, werden 2020 voraussichtlich etwa
110.000 Quadratmeter Flachenumsatz in Projektierungen
realisiert und etwa 180.000 Quadratmeter in Bestandsob-
jekten. Aufgrund dieses Résumés kann die Empfehlung an
Nutzer mit gréRerem Blrofldchenbedarf derzeit nur lauten:

Nutzer, die auf kurzfristig verfligbare Bestandsflachen
zurlickgreifen wollen, missen mit einer geringen Anzahl an
Angeboten rechnen. Der Markt erfordert es mittlerweile bei
gréRerem Flachenbedarf, mindestens 18 Monate vor dem
Ende des bestehenden Mietvertrags den kinftigen Bedarf
abzuschatzen und mit der Prifung der in Frage kommenden
Optionen zu beginnen. Wer auf Neubauprojekte abzielt,
sollte bis zu 24 Monate vor Vertragsende mit der Suche an-
fangen. Im Falle von Grof3projekten mit mehreren Bauab-
schnitten ist es teilweise erforderlich, bereits noch friher in
die Prifung einzusteigen.

Definition Sockelleerstand: , Als Sockelleerstand gelten alle Flachen, die mindestens drei
Jahre leerstehen. [...] Der Sockelleerstand ist eine Teilmenge des Blroleerstands eines
Marktes. (Gesellschaft fir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V.: Leitfaden zur Biro-
marktberichterstattung)

Im Entwicklungsareal I/D Cologne schloss CANCOM SE einen Mietvertrag im ,Haus am
Platz" ab
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Teilmarktubersicht

Burolagen Koln — Flachenangebot, Leerstand, Jahresumsatz und mittlere Mietpreisspanne

Biirolage Flachenangebot’ Leerstand Jahresumsatz? Mittlere Mietpreis-
in m? in m? in m? spanne? in €/m?
Innenstadt
Bankenviertel 2.000 2.000 11.000 13-20
MediaPark 500 500 5.000 14 - 20
Rheinauhafen 500 500 12.000 18 -21
Kélner Ringe 32.000 5.000 21.000 11 -21
Deutz 75.000 1.000 34.000 11 -20
Innenstadt Nord 47.000 16.000 40.000 12-20
Innenstadt Sud 13.000 6.000 7.000 10-18
Rheinufer Nord 500 500 2.000 15-20
Rheinufer Sud 3.000 3.000 6.000 12 -17
Zwischensumme 173.500 34.500 138.000

' Das Flachenangebot umfasst Leerstand, Flachen im Bau und einen Teil des Flachenangebots in Projekten.

2 Angegeben wird der Durchschnitt der letzten finf Jahre.

% Es handelt sich um Nominalmieten. In Einzelféllen werden auch Mieten vereinbart, die deutlich niedriger oder hoher liegen.

Quelle: Greif & Contzen Research, KéIn Februar 2020
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Biirolage Fléchenanggbot; Leers_tand2 Jahresum_satz: Mittlere l\éli_etpreisz-
inm inm inm spanne® in €/m
Linksrheinisch
Innere Kanalstral3e 9.000 3.000 4.000 12-16
Ehrenfeld 69.000 33.000 20.000 9-15
Braunsfeld 90.000 10.000 14.000 10-15
Ossendorf 80.000 18.000 19.000 9-14
KoéIn Nord 25.000 5.000 15.000 7-12
KoIn West 25.000 17.000 15.000 8-15
KoéIn Std 32.000 17.000 19.000 9-16
Zwischensumme 330.000 103.000 106.000
Rechtsrheinisch
Gremberghoven 52.000 10.000 15.000 8-12
Mdlheim 59.000 1.000 24.000 9-15
Kalk 500 500 13.000 8-15
Koln Ost 100.000 36.000 22.000 8-12
Zwischensumme 211.500 47500 74.000
Summe Biirolagen 715.000 185.000 318.000

Quelle: Greif & Contzen Research, KéIn Februar 2020

' Das Flachenangebot umfasst Leerstand, Flachen im Bau und einen Teil des Flachenangebots in Projekten.
2 Angegeben wird der Durchschnitt der letzten funf Jahre.
8 Es handelt sich um Nominalmieten. In Einzelfdllen werden auch Mieten vereinbart, die deutlich niedriger oder hoher liegen.
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Arbeitsmarkt

Die Beschaftigung wachst moderat weiter

Obwohl im Jahr 2019 mehrere grolRe Arbeitgeber, wie zum Zuzlgen von auRerhalb einher. Die Arbeitslosenquote stieg
Beispiel die Ford-Werke, Arbeitsplatze in Kéln abgebaut ha- allerdings von 7,7 auf 79 Prozent.

ben, nahm die Beschaftigung insgesamt trotzdem zu. Ende

Juni waren rund 583.000 Personen sozialversicherungs- Die Bundesagentur fur Arbeit geht fiir 2020 von einem wei-
pflichtig angestellt. Ein grofRer Teil des Wachstums geht mit teren moderaten Anstieg der Beschéaftigung in KoIn aus.

Arbeitslosenquote* in Prozent und sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Kéln — Entwicklung 2011 - 2019 und Prognose 2020

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Prognose

= Arbeitslosenquote P Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

*Jeweils Stand Juni
Quelle: Greif & Contzen Research, Koln Februar 2020
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Flachennachfrage vorerst stabil, Preise weiter steigend

Wichtige Branchen der deutschen Industrie hatten 2019

mit erschwerten Bedingungen zu kdmpfen. Bauwirtschaft
und Dienstleistungssektor entwickelten sich jedoch positiv,
so dass das Wirtschaftswachstum insgesamt 0,6 Prozent
betrug. 2020 soll das Bruttoinlandsprodukt gemaf’ den
Prognosen der Wirtschaftsforschungsinstitute um 0,9 bis 1,4
Prozent zunehmen. Der Mittelwert der Prognosen liegt bei
rund 1,1 Prozent. Somit wird fir dieses Jahr ein besseres
Ergebnis als 2019 in Aussicht gestellt. Der IFO-Geschéftskli-
maindex hat seinen Tiefpunkt vom August 2019 mittlerweile
Uberwunden. Der ZEW-Indikator fir Konjunkturerwartungen
ist Anfang 2020 deutlich angestiegen. Die IHK zu K&In hat in
ihrer Winterumfrage auch bei den lokalen Unternehmen ein
etwas verbessertes und insgesamt positives Stimmungsbild
erfasst.

Auf dem Koélner Baromarkt ist ein Nachfragerlickgang bis-
lang nicht splrbar und fir 2020 bestehen ebenfalls optimisti-
sche Erwartungen, dass erneut ein Flachenumsatz in einem
Bereich um 290.000 Quadratmeter realisiert wird. Dieses
Ergebnis lage nur etwa vier Prozent unter dem neuen zehn-
jahrigen Mittelwert von 301.000 Quadratmetern. Der Fla-
chenleerstand wird wahrscheinlich etwas weiter auf 170.000
Quadratmeter sinken, wenngleich in mehreren innerstadti-
schen Teilmarkten ohnehin kaum mehr Bestandsflachen frei
sind. Ein hoher Teil des Flachenumsatzes wird daher wieder
in Projektierungen realisiert werden. 2020 und 2021 werden

neue Buroflachen im grofBeren MaRe in der Innenstadt 290.000 m?
und in den Teilmarkten Ossendorf und Mulheim entstehen. Flachenumsatz
Unter diesen Rahmenvorgaben wird das Mietniveau voraus- Prognose 2020

sichtlich weiter steigen. Die vorliegenden Angebote zu
hochwertigen Projekten sowie einzelne Vertragsabschlisse
deuten bereits darauf hin.

BUroneubau ,The Ship” im Teilmarkt Ehrenfeld
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Glossar

Flachenumsatz

Der Flachenumsatz gibt an, wieviel Blroflache in einem defi-
nierten Zeitraum (z.B. Quartal oder Berichtszeitraum) vermietet
wurde. Dabei gilt das Datum des Vertragsabschlusses als
Stichtag fur die Zuordnung in dem jeweiligen Zeitraum. Gezahlt
werden grundsatzlich Neuanmietungen, Untervermietungen,
Mietvertragsverlangerung und Eigennutzer. Fir die beiden
letztgenannten gelten folgende Regelungen: Bei Mietvertrags-
verlangerungen wird nur die Differenz gezahlt, wenn die neue
Flache groRer ist als die alte. Bei Eigennutzern ist entscheidend
fir die zeitliche Zuordnung entweder das Datum des Kauf-
vertrages oder der Zeitpunkt des Beginns der tatséchlichen
Baumalinahme. Die Vermietungen von Office-Centern oder
Co-Working-Flachen an Endnutzer werden nicht berlcksichtigt.

Leerstand

Als Leerstand gelten fertiggestellte Buroflachen, die aktuell
nicht vermietet oder belegt sind und die kurzfristig zur Anmie-
tung, Untervermietung oder zum Kauf durch einen Eigennutzer
zur Verfligung stehen kénnten. Der Anteil des Leerstandes am
gesamten Biroflachenbestand ist die Leerstandquote.

Mieten

Die verdéffentlichten Werte stehen fir Nettokaltmieten (ohne
Nebenkosten und Mehrwertsteuer) pro Quadratmeter pro
Monat im jeweiligen Berichtszeitraum. Mdgliche Aufschlage
fr Steuerschaden oder ein Uber die Miete abzugeltender In-

vestitionsaufwand werden nicht gesondert herausgerechnet.

Folgende Definitionen werden unterschieden:

o Hochstmiete

Die hochste registrierte Nettokaltmiete, die in einem
Blrogebaude vereinbart wurde, unabhangig von der
Grofde der angemieteten Flache. Hierbei werden Ver-

mietungen von Office-Centern oder Co-Working-Flachen
an Endnutzer nicht berlcksichtigt.

Spitzenmiete

Wir orientieren uns an der Definition der Gesellschaft
far Immobilienwirtschaftliche Forschung (gif). Die
Spitzenmiete entspricht dem Median (Zentralwert) aus
den hochsten im Berichtszeitraum erzielten Mieten, die
insgesamt mindestens drei Prozent des Flachenumsat-
zes ausmachen mussen. Dabei sollten mindestens drei
entsprechende Mietvertrage vorliegen.

(ungewichtete) Durchschnittsmiete

Aus den erfassten Mietpreisen der einzelnen Vertrags-
abschllsse werden das arithmetische Mittel (einfacher
Durchschnitt) und der Median (Zentralwert) berechnet.
Groliflachige Vermietungen werden dabei nicht starker
berlicksichtigt als kleinflachige Vermietungen. Ausge-
wiesen wird i.d.R. ein gerundeter Wert, der zwischen
den beiden Malzahlen liegt.

(flachen)gewichtete Durchschnittsmiete

Die Mietpreise aller abgeschlossenen Mietvertrage
werden mit der jeweils angemieteten Flache gewichtet
und daraus der Mittelwert berechnet. Hierzu werden fir
jede Vermietung Flache und Miete miteinander multi-
pliziert. Die Summe dieser Produkte wird durch die
Gesamtsumme der vermieteten Flachen dividiert.

Mittlere Mietpreisspanne

Diese wird fir einen raumlich definierten Bilroteilmarkt
ausgewiesen. Sie orientiert sich an der Spanne der
Standardabweichung unterhalb und oberhalb der (un-
gewichteten) Durchschnittsmiete.
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Kontakt

Theodor J. Greif
Geschéftsfiihrender Gesellschafter
Greif & Contzen Immobilien GmbH
+49 221 937793-200
gl@greif-contzen.de

Benedikt Graf Douglas

Mitglied der Geschéftsleitung

Leitung BUroimmobilien

Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH
+49 221 937793-311
benedikt.douglas@greif-contzen.de

Frank Pénisch

Geschaftsfihrer

Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH
+49 221 937793-265
frank.poenisch@greif-contzen.de

Dr. Jan Schubert

Beratung, Research

Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH
+49 221 937793-263
jan.schubert@greif-contzen.de

Pressekontakt

Stefan Altmann

Leitung Marketing und Kommunikation
Greif & Contzen Immobilien GmbH
+49 221 937793-312
presse@greif-contzen.de

Anschrift
PferdmengesstralRe 42
50968 Koin

+49 221 937793-0
welcome@greif-contzen.de

Alle Informationen zum Unternehmen
> www.greif-contzen.de

Karriere bei Greif & Contzen
> www.greif-contzen.de/karriere

Unsere Marktberichte
> www.greif-contzen.de/presse/marktberichte

Unser Marktbericht-Newsletter
> www.greif-contzen.de/newsletter

Greif & Contzen in Social Media:

www.instagram.de/greifcontzen
www.xing.de/companies/greif&contzenimmobiliengmbh

S

GREIF&CONTZEN


http://www.greif-contzen.de
http://www.greif-contzen.de/karriere
http://www.greif-contzen.de/presse/marktberichte
http://www.greif-contzen.de/newsletter
http://www.instagram.de/greifcontzen
http://www.xing.de/companies/greif&contzenimmobiliengmbh
https://www.instagram.com/greifcontzen/
https://www.xing.com/companies/greif&contzenimmobiliengmbh
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Wir sind Greif & Contzen

Ihr Partner fUr Immobilienaufgaben

Wir sind Immobilienberater, -vermittler, -verwalter und
Sachverstandige. Rund hundert Immobilienexperten aller
relevanten Fachbereiche bilden bei uns — je nach Anforde-
rung —Teams, die lhnen bei Fragen rund um die Immobilie
die bestmdgliche Entscheidungsbasis liefern. Auf diese

Art arbeiten wir seit Uber 40 Jahren in KéIn, Bonn und der
gesamten Metropolregion Rheinland.

Unsere Expertise weist dabei einen hohen regionalen Bezug

Vermittlung

- Investmentimmobilien

~ Grundsttcke und

Restrukturierung

- BUroimmobilien

Industrie- und
Logistikimmobilien

Einzelhandelsimmobilien

- Privatimmobilien

Land- und forstwirt-
schaftliche Immobilien
Uber Greif & Meyer

Beratung

- Immobilienberatung

Projektentwicklung,
Beratung und Steuerung

Research

auf. Denn in einem Markt mit langlebigen Glitern wie dem
der Immobilien, halten wir zwei Punkte fir entscheidend:
Tiefe Kenntnis der Entwicklung und der Eigenheiten eines
Marktes sowie ausgezeichnete Kontakte zu Entscheidern.
Wenn Sie also auf der Suche nach Immobiliensachverstand
in der Region KéIn|Bonn sind, dann finden Sie in

Greif & Contzen einen erfahrenen und verlasslichen Partner.

1976

Grindung der Einzelfirma
Theodor J. Greif als
Immobilienmakler

- Bewertung - Verwaltung

i~ Sachverstandigenwesen -+~ Gewerbliche Verwaltung

;- Mietverwaltung

WEG-Verwaltung


https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/investmentimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/grundstuecke-und-restrukturierung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/bueroimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/industrieimmobilien-und-logistikimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/einzelhandelsimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/privatimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/landwirtschaftliche-und-forstwirtschaftliche-immobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienbewertung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung/verwaltung-gewerblicher-immobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung/mietverwaltung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung/wohnungseigentuemergemeinschaft.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienbewertung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung.html
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Bei der beigefligten Marktinformation haben wir uns teilwei-
se auf 6ffentliche Quellen, Informationen Dritter und eigene
Berechnungen gestltzt. Diese haben wir mit grof3ter Sorg-
falt erstellt und geben diese nach bestem Wissen weiter.
Eine Haftung fur Vollstdndigkeit und Richtigkeit der Angaben,
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grinden keinerlei Beratungsverhéltnis zu dem Empfanger.

© Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH, 2020. All
rights reserved. Diese Unterlagen sind unser geistiges
Eigentum und unterliegen unserem Copyright. Sie sind nur
fur die Adressaten bestimmt. Jede Vervielféltigung, Verande-
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