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Liebe Leserinnen und Leser,

vor nun mehr 15 Jahren veroffentlichte Greif & Contzen sei-
nen ersten Blromarktbericht. Passend zum Jubilaum haben
wir das Design des Berichts Uberarbeitet. Auf die gewohnte
Ausflhrlichkeit des Reports dirfen Sie weiterhin zahlen.

In dieser gewissermalden , historischen” Ausgabe stellen
wir lhnen als Spezialthema ein besonderes Gebiet in der
sudlichen Altstadt vor, das lange Zeit nicht als wertige Buro-
lage wahrgenommen wurde, sich aber immer mehr in diese
Richtung entwickelt: Das Gebiet um den Blaubach. Hier
setzte vor Uber elf Jahren ein kontinuierlicher Erneuerungs-
prozess ein, der auch klinftig anhalten wird.

Seit der ersten Ver6ffentlichung unseres Blromarktberichts
im Jahr 2004 ist der KdIner Biromarkt deutlich gewachsen.
Der Flachenbestand hat um circa 1,1 Millionen Quadratme-
ter, d.h. um rund 16 Prozent, zugenommen. Der Zuwachs
fand deutlich stérker als friher im Rechtsrheinischen statt.
Die ungewichtete Durchschnittsmiete ist um fast drei Euro
pro Quadratmeter auf 14,00 Euro pro Quadratmeter gestie-
gen, die Leerstandsquote hat die Marke des Jahres 2000
von 2,3 Prozent mittlerweile sogar unterschritten.

Der aktuelle Konjunkturriickgang hat noch keine Auswirkung
gezeigt. Der Flachenumsatz von rund 205.000 Quadratme-
tern zum Ende des dritten Quartals spricht flr eine immer
noch gute Nachfrage der Nutzer. Mehrere Projektentwicklun-
gen konnten im bisherigen Jahresverlauf hiervon profitieren.

Auf den folgenden Seiten prasentieren wir Ihnen unsere Ana-
lysen zur Marktentwicklung im neuen Design. Uber |Ihr Feed-
back und lhre Fragen zum Kélner Blromarkt freuen wir uns.

»Der Kolner Biiromarkt weist einen
langfristigen Wachstumstrend auf.«

Benedikt Graf Douglas
Mitglied der Geschaftsleitung, Leitung Blroimmobilien
Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH



Greif & Contzen Bliromarktbericht KéIn 10[2019 < 3

L1 ]
| |

Vorvor Uberblick

Uberblick

Vermietung BUromarkt Koln — Kennziffern, Entwicklung und Prognose

Spezialthema

Angebot 2015 2016 2017 E'z‘;‘;‘;'fg(')‘:gg 2018 Tendenz P";%’;gse

TeilmarktUbersicht

Arbeitsmarkt }:".}'::t;Z 290 440 310 > 310 N 280

Ausbliee Bestand 77 7.8 78 EN 78 2 7.9

Weitere Informationen in Mio. m? ' ' ' ' ’
:::T”;gs;‘:'z'”"ge“ 49 110 95 v 62 A 160
:'ne.‘l?;ztan':‘;' 440 360 280 v 200 N 170
:'nef;'/:“a“dsq“°te 5,7 4.6 3.6 v 2.6 N 2,1
Hochstmiete 24,50 24,80 26,50 N 25,00 A 29,00
Spitzenmiete
(nach gif) in €/m? 21,25 21,50 21,50 N 23,00 2 24,00
Durchschnittsmiete
(flachengewichtet) in €/m? 12,40 14,10 13,70 0 15,00 0 16.50
A 11,90 12,20 13,00 > 13,00 4~ 14,00
SVP-Beschiftigte*
inTsd. (Stand f’mni) 522 538 553 ) 569 2 575
Arbeitslosenquote 9.3 85 85 ¢ 77 2 79

in % (Stand Juni)

* Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Oktober 2019
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Vermietung

Grofde Anmietungen fanden haufig in Neubauten statt

Die Anmietung der Sparkasse KéInBonn im Neubauprojekt
L KITE" im Teilmarkt Ossendorf ist mit insgesamt rund 17.600

2020 aus dem nahe gelegenen Sitz des MutterKonzerns
LANXESS in die neu erstellten Blros umzuziehen. Somit

205.000 m?
Flachenumsatz Q1-Q3 2019

Quadratmetern der bislang groRte Mietvertragsabschluss.
Im dritten Quartal wurden im GroRprojekt ,,MesseCity" circa
8.400 Quadratmeter an den Kautschuk-Produzenten
ARLANXEOQ vermietet. Das Unternehmen plant, im Mai

ist der erste Bauabschnitt der ,MesseCity” nun vollstandig
vermietet, nachdem sich die Zurich Versicherung 2016 den
GroRteil der projektierten Flachen gesichert und dadurch den
Baustart ermdglicht hatte.

Biiroflaichenumsatz Entwicklung 2010 - 2018, 10-Jahres-Mittel und Prognose 2019 | in m?

10-Jahres-Mittel

o =] =] o =3 o =] o o o
=] =] =] =] 1=} b1 =] S S =]
o =] =] =] =} S =] =] =] =
=] =] =) =] (=} =) o o o o
3] ™ N N N Q < ® ® N
2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Prognose

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Oktober 2019
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Auswahl bedeutender Flachenumsatze bis Oktober 2019

ca. 22.000 m?
Summe der drei

gréten rechtsrheinischen
Flachenumsatze

Vorwort
Uberblick Nutzer Biiroflache in m?
Vermietung Sparkasse KéInBonn A6R (Ossendorf) ca. 17600
Biiroflaichenumsatz ARLANXEO Deutschland GmbH (Deutz) ca. 8.400
Mieten Deutsches Zentrum fir Luft- und Raumfahrt e. V. (KéIn Ost) ca. 7900
Dynamische Burolagen WeWork Germany GmbH (Kéiner Ringe) ca. 6.700
Spezialthema Telekom Deutschland GmbH / congstar (Rheinauhafen) ca. 6.200
Angebot CANCOM SE (MUlheim) ca. 6.000
TeilmarktUbersicht FOM Hochschule fir Oekonomie & Management gGmbH (Ehrenfeld) ca. 3.600
Arbeitsmarkt Regus Management GmbH (Ehrenfeld) ca. 3.300
Ausblick KPMG AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft (Innenstadt Sid) ca. 3.200
Weitere Informationen KoInBusiness Wirtschaftsforderungs-GmbH (Bankenviertel) ca. 2.700
Regus Management GmbH (Ossendorf) ca. 2.400

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Oktober 2019

In den ehemaligen Messehallen der ,,Rheinparkmetropole” wurden 2019 mehrere
Anmietungen realisiert
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Software-, IT- und Telekommunikationsunternehmen mit hohem Flachenbedarf

Vorwort

Uberblick

Vermietung Software-, IT- und Telekommunikationsunternehmen sind dere aufgrund eines Baustarts auf dem Areal des Deutschen

im bisherigen Jahresverlauf die gréRte Nachfragergruppe. Zentrums fur Luft- und Raumfahrt zur Eigennutzung bilden
Biiroflachenumsatz Neben zahlreichen kleineren bis mittleren Anmietungen Verbdnde, Behorden und Vereine die drittgrof3te Nutzer
, sicherten sich congstar und CANCOM SE Buroflachen mit gruppe. Die zuletzt sehr im Fokus stehenden Co-working

Mieten jeweils mehr als 6.000 Quadratmetern. An zweiter Stelle Anbieter und Business Center kommen auf Platz vier
Dynamische Biirolagen stand die Finanzwirtschaft. Hier wirkt sich der groflte Miet- der Anmietungen.

Spezialthema
Angebot
TeilmarktUbersicht
Arbeitsmarkt
Ausblick

Weitere Informationen

vertragsabschluss der Sparkasse KéInBonn aus. Insbeson-

Biiroflachenumsatz 2019 (Q1 - Q3) nach Branchen | in %

Software, IT, Telekommunikation

Sonstiges*/

Dienstleistung
Bildung b

Transport Finanzen
Medien
Verbéande, Behdrden, Vereine
Beratung
Industrie, Produktion Co-working, Business Center

*Sonstiges: 4 % Gesundheit, 3 % Immobilien, 2 % Versicherung, 2 % Bau
Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Oktober 2019

10 %

Anteil Co-working
und Business Center
am Flachenumsatz
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Weitere Informationen

Deutlicher Anstieg der Mieten

Das geringe Flachenangebot sowie die gute Nachfrage der lage ist 2019 gleich um 4,0 Euro pro Quadratmeter auf 29,00 29 €/m?2

Nutzer lieRen die Mieten im bisherigen Jahresverlauf weiter Euro pro Quadratmeter gesprungen. Die Uber lange Zeit Hdchstmiete 2019
steigen. Die flachengewichtete Durchschnittsmiete nahm um hinweg geltende Marke von 21,00 Euro als Spitzenmiete

1,50 Euro auf 16,50 Euro pro Quadratmeter zu. Die unge- kann in hochwertigen Objekten mittlerweile auch schon in

wichtete Durchschnittsmiete betrdgt aktuell circa 14,00 Euro. guten Birolagen erzielt werden. Eine Auswertung der Miet-

Die Spitzenmiete ist seit Jahresanfang um einen Euro auf vertragsabschlisse fir die hochpreisigen Flachen in rund 90

mittlerweile etwa 24,00 Euro pro Quadratmeter gestiegen. Birogebaduden seit 2015 ergibt das in der nachstehenden

Die Hochstmiete fir sehr gut ausgestattete Flachen in Best- Tabelle zusammengefasste Preisgefiige.

Preisgefiige der Hochstmieten nach Objekt- und Lagekategorien | in €/m?pro Monat

Neuwertiges und

Neubau Revitalisierung modernes Objekt
Sehr gute Biirolage' 18,00 — 25,00 18,50 — 29,00 18,50 — 29,00
Gute Biirolage? 16,25 - 21,50 15,25 - 20,50 16,75 -21,50
Mittlere Birolage® 11,00 - 1725 14,00 - 19,00 14,00 - 15,50

Ausgewiesen werden monatliche Nominalmieten pro Quadratmeter

" innerstadtisch gelegen mit sehr guter Verkehrsanbindung und Sichtbarkeit sowie etabliertem Unternehmensbesatz, wie z.B. Bankenviertel, Mediapark,
Rheinauhafen, Rheinufer

2 innerstadtisch gelegen, jedoch mit Einschrankungen z.B. bzgl. Sichtbarkeit und Nachbarschaft

S auBBerhalb der Innenstadt gelegen, teilweise auch in Gewerbegebieten, wie z.B. Airport-Businesspark, Braunsfeld, Ehrenfeld, Kalk, Ossendorf

Quelle: Greif & Contzen Research, KéIn Oktober 2019



Greif & Contzen Bliromarktbericht KéIn 10[2019

8

Vorwort

Uberblick

Vermietung
Biroflachenumsatz
Mieten

Dynamische Biirolagen

Spezialthema
Angebot
TeilmarktUbersicht
Arbeitsmarkt
Ausblick

Weitere Informationen

Dynamische Burolagen

Der Rheinauhafen wies im bisherigen Jahresverlauf einen
Uberdurchschnittlichen Flachenumsatz und ein gestiegenes
Preisniveau auf. Dieses manifestierte sich insbesondere in
mehreren kleinteiligen Anmietungen im Kranhaus Std.
Auch im Bereich der KdIner Ringe erhdhten sich die Mieten.
Zwar blieb der Flachenumsatz hinter friheren Jahren zurlck,
daflr wurden in einzelnen, besonders hochwertigen Objek-
ten Mietvereinbarungen geschlossen, welche die aktuelle
Spitzenmiete noch Ubertrafen. Die positive Entwicklung des
Teilmarkts Ossendorf hat einige Projektentwickler auf den
Plan gerufen. Hier konnten ebenso wie im Bestand mehrere
Vertragsabschllisse verzeichnet werden.

Kranhaus Sud
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Spezialthema

Quartiersentwicklung entlang der Kélner Bache

Eine Lage, die seit mehreren Jahren gréfRere Immobilienpro-
jekte mit Relevanz fur den Kélner Blromarkt anzieht, befin-
det sich in direkter Nahe zur Kreuzung Blaubach/Neukdliner
Stral3e. Dieser Teil des Stadtzentrums verfugt Uber kurze
Wege zu den besten Geschéaftslagen, zahlreichen Kultur- und
Freizeiteinrichtungen sowie zum Rhein. Gleichzeitig ist er

ein Knotenpunkt wichtiger Verkehrsadern. In den letzten elf
Jahren haben mehrere Organisationen, Unternehmen und
Projektentwickler diese Lagevorteile fiir sich zu nutzen ge-

wusst und begonnen, die friihere teils inhomogene Bebau-
ung zu erneuern.

2008 zog die Deutsche Entwicklungs- und Investitionsge-
sellschaft (DEG), eine Tochter der KfW Bankengruppe, von
Mungersdorf in einen Neubau an der Neukélliner Strale.
Ein Jahr spater wurde direkt angrenzend das rund 17.500
Quadratmeter grof3e Blirogebaude , Cacilium” fertiggestellt.
Seitdem fanden in dem Objekt immer wieder Vermietungen
statt, beispielsweise nahm vor wenigen Monaten eine Wirt-

schaftsprifungsgesellschaft Gber rund 3.200 Quadratmeter
Biroflache ab.

Ab 2012 wurden auf dem friiheren Areal der Polizeiwache
am Waidmarkt die ersten Neubauten den Nutzern Uber
geben. Neben zwei groReren Hotelanlagen wurden im
Innenhof Wohnhéauser sowie Einzelhandelsflachen und 2013
ein ca. 9.000 Quadratmeter grof3es Blirogebaude errichtet.
Durch die Entwicklung dieses Ensembles wurde dieser Teil
des Blaubachs und der Nord-Stid-Fahrt mit einer modernen
und homogeneren Bebauung neu gefasst.

Historie In der romischen Zeit wurde der Duffesbach entlang der sidlichen Stadtmauer in
den Rhein geleitet. Im Mittelalter siedelten sich hier Gewerbe an, auf die sich die Namen
des Straflsenzugs der Kolner Bache beziehen. Heute flieRt der Bach unterirdisch in Rohren.
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Weitere Informationen

2014 und somit nur sechs Jahre nach ihrem Umzug begann
die DEG mit einem Erweiterungsbau, um ihren gewachse-
nen Flachenbedarf zu decken. Das Gebaude wurde 2017
fertiggestellt und hat circa 3.000 Quadratmeter Biroflache.
Uber einen Tunnel ist es mit dem Hauptgeb&ude verbunden.

Das vom Strafldenverkehr umschlossene Dreieck zwischen
Tel-Aviv-Strale, Perlengraben und Blaubach wurde zwischen
2015 und 2018 durch mehrere Baumafinahmen deutlich
aufgewertet. Das friihere Blrohochhaus der Gothaer Ver-
sicherung wurde durch eine aufwendige Sanierung zu einem
Holiday Inn Express Hotel umgebaut. Daneben entstanden
Eigentumswohnungen und am vorherigen Standort des Zoll-
kriminalamts Microappartments. Entlang des Blaubachs sind
noch weitere éltere Blirogebdude mit Entwicklungspoten-
zial vorhanden. Ein wichtiger Nutzer ist hier das Finanzamt
Mitte.

Aktuell erfolgt ein aufwendiges Revitalisierungsprojekt des
bisherigen Hauptsitzes des Unternehmens HRS am Blau-
bach 32. Das Gebaude wird rund 3.000 Quadratmeter Blro-
flache mit modernster Ausstattung, flexibler Raumaufteilung
sowie neuen Fensterbandern und einer insgesamt neuen
Fassadenoptik bieten.

Neben der AntoniterCityKirche und dem bekannten ,Weltstadt-
haus" entsteht derzeit das gemischt genutzte ,, Antoniter
Quartier” AuRer einem neuen Gemeindezentrum werden
unter anderem auch Gastronomieflachen und rund 2.200
Quadratmeter Blroflache geschaffen.

In der Nachbarschaft werden aktuell WohnbaumaRnahmen

durchgefiihrt. In der Hohe Pforte wird ein friheres Bliro-
gebaude flr Wohnzwecke umgenutzt, an der Severinstralle
entstehen Eigentumswohnungen und Stadthauser im
Projekt ,vielvrings”

Die Bebauungsstrukturen in den Lagen entlang den Béachen
bieten weiteres stadtebauliches Entwicklungspotenzial.

Die Blrogebaude der DEG und das Cacilium an der Neukdlliner StralRe
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Angebot

Leerstandsabbau hat sich verlangsamt

Im bisherigen Jahresverlauf ist der Buroflachenleerstand

um etwa 23.000 Quadratmeter zurlickgegangen und betragt

nun circa 177000 Quadratmeter. In den Teilmarkten Rhei-
nauhafen, Kélner Ringe und Deutz sank der Leerstand um
jeweils rund 4.000 Quadratmeter. Ende 2019 werden es

voraussichtlich nochmals etwa 7.000 Quadratmeter weniger

sein und somit rund 2,1 Prozent des Flachenbestands leer
stehen. Gegeniber den Rickgangen der letzten Jahre in

Leerstandsqote 2010 — 2019 | in %

q ~N
© ~

Q
N
N‘F

Hohe von jahrlich etwa 80.000 Quadratmetern hat sich der 2,1 %
Leerstandsabbau somit verlangsamt. Aktuell gibt es nur ver Leerstandsquote
einzelt Bestandsobjekte, in denen kurzfristig mehr als 5.000 Prognose Q4 2019

Quadratmeter zur Anmietung verfligbar sind. Diese befinden
sich auBerhalb der Innenstadt. Mietvertrage Uber mehr als
3.000 Quadratmeter wurden in diesem Jahr bislang mit nur
wenigen Ausnahmen in Neubau- und Sanierungsprojekten
unterzeichnet.

2010 201 2012 2013

Quelle: Greif & Contzen Research, KéIn Oktober 2019

2014

2015 2016 2017 2018 2019
Prognose
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Hohe Bauaktivitat

Vorwort

Uberblick

Vermietung Im Vergleich zu den Vorjahren herrscht aktuell eine hohe Bau-  Objekte im vierstelligen Bereich. Etwa die Hélfte der neu 240.000 m?
aktivitat. Bis Ende 2019 werden voraussichtlich rund 160.000 errichteten Flache befindet sich in der links- oder rechts- vorraussichtliche Neubau-

Spezialthema Quadratmeter Buroflache fertiggestellt. Das Gro3projekt rheinischen Innenstadt. 2020 wird das Neubauvolumen mit Biroflache 2019 — 2020
.MesseCity” macht hiervon rund 40 Prozent aus. Die drei schatzungsweise circa 80.000 Quadratmeter wieder niedri-

Angebot nachst groRten Bulro-Fertigstellungen in 2019 bieten jeweils ger und in der Struktur insgesamt kleinteiliger ausfallen.

Leerstand 12.000 bis 15.000 Quadratmeter. Hinzukommmen mehrere

Bautatigkeit

. . B _ A
Teilmarktibersicht Neubaufertigstellungen Entwicklung 2011 - 2018 und Prognose 2019 — 2020 | in m

Arbeitsmarkt
Ausblick

Weitere Informationen

=] =] =] = =) S = =] 8 =]
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Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Oktober 2019
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Bedeutende Bautatigkeit 2019 (Projekte im Bau)

Vorwort
Uberblick Objekt/Biiroteilmarkt Mietflache in m? Fertigstellung
Vermietung MesseCity (Deutz) rd. 120.000 2019/2022*
Spezialthema I/D Cologne, 1. Bauabschnitt (Mlheim) rd. 32.000 2021
Angebot WALLARKADEN (Kélner Ringe, Rudolfplatz) rd. 14.000 2021
Leerstand HangarOne (Ossendorf) rd. 13.000 2020
Bautatigkeit THE SPIKES, THE CORNER COLOGNE (Innenstadt Nord) rd. 11.000 2020
TeilmarktUbersicht COCO (Ossendorf) rd. 8.600 2019
Arbeitsmarkt Kaltenbornweg 8 (Deutz) rd. 8.000 2020
Ausblick DLR Gebéude 5 (KéIn Ost) rd. 7900 2020
Weitere Informationen Deutsche Bahn AG Trainingszentrum (KéIn Ost) rd. 7800 2019
Schanzenstralie 39 (Milheim) rd. 6.700 2019
HAUS AM RUDOLFPLATZ (Kélner Ringe, Rudolfplatz) rd. 6.300 2021

* Nach Bauabschnitten

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Oktober 2019
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.
£

Der erste Bauabschnitt der ,MesseCity” in KéIn-Deutz
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Teilmarktubersicht

Burolagen Koln — Flachenangebot, Leerstand, Jahresumsatz und mittlere Mietpreisspanne

Biirolage Flachenangebot’ Leerstand Jahresumsatz? Mittlere Mietpreis-
in m? in m? in m? spanne? in €/m?
Innenstadt
Bankenviertel 1.000 1.000 11.000 13-20
MediaPark 1.000 1.000 7000 14 - 20
Rheinauhafen 1.000 1.000 9.000 16 - 21
Kélner Ringe 30.000 4.000 21.000 1 -21
Deutz 55.000 3.000 34.000 11-20
Innenstadt Nord 58.000 18.000 39.000 12-20
Innenstadt Sud 12.000 9.000 9.000 10-18
Rheinufer Nord 500 500 4.000 15-20
Rheinufer Sud 2.000 2.000 7.000 12 -17
Zwischensumme 160.500 39.500 141.000

' Das Flachenangebot umfasst Leerstand, Flachen im Bau und einen Teil des Flachenangebots in Projekten.

2 Angegeben wird der Durchschnitt der letzten finf Jahre.

% Es handelt sich um Nominalmieten. In Einzelféllen werden auch Mieten vereinbart, die deutlich niedriger oder hoher liegen.

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Oktober 2019
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Vorwort
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Spezialthema

Angebot

Teilmarktiibersicht

Arbeitsmarkt
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Weitere Informationen

Biirolage Fléchenanggbot; Leers_tand2 Jahresum_satz: Mittlere l\éli_etpreisz-
inm inm inm spanne® in €/m
Linksrheinisch
Innere Kanalstral3e 1.000 1.000 6.000 12-16
Ehrenfeld 30.000 11.000 19.000 9-15
Braunsfeld 46.000 18.000 12.000 10-13
Ossendorf 77.000 18.000 19.000 8-13
KoéIn Nord 35.000 5.000 15.000 7-12
KéIn West 22.000 20.000 15.000 8-15
KéIn Sud 34.000 21.000 19.000 8-14
Zwischensumme 245.000 94.000 105.000
Rechtsrheinisch
Gremberghoven 48.000 7.000 15.000 7-1
Milheim 52.000 1.000 23.000 9-15
Kalk 500 500 15.000 8-15
KoIn Ost 112.000 35.000 18.000 8-12
Zwischensumme 212.500 43.500 71.000
Summe Biirolagen 618.000 177.000 317.000

Quelle: Greif & Contzen Research, Kéln Oktober 2019

' Das Flachenangebot umfasst Leerstand, Flachen im Bau und einen Teil des Flachenangebots in Projekten.
2 Angegeben wird der Durchschnitt der letzten funf Jahre.
8 Es handelt sich um Nominalmieten. In Einzelfdllen werden auch Mieten vereinbart, die deutlich niedriger oder hoher liegen.
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Arbeitsmarkt

Der Beschaftigungsaufbau verlangsamt sich

Nach mehreren Jahren mit immer wieder stark steigenden Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten zum 30.
Beschaftigungszahlen, hat die Konjunktur auf dem Kélner Juni 2019 veroffentlicht wurde, ist es wahrscheinlich, dass
Arbeitsmarkt mittlerweile etwas nachgelassen. Zwischen der Zuwachs gegenlber dem Vorjahresmonat geringer aus-
Januar und August 2019 stieg die Arbeitslosenquote von 7,8 fallen wird, als in friheren Boomjahren.

auf 8,1 Prozent. Auch wenn noch keine amtliche Angabe zur

Arbeitslosenquote* in Prozent und sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Kéln — Entwicklung 2010 — 2018 und Prognose 2019

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Prognose

= Arbeitslosenquote P Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

*Jeweils Stand Juni
Quelle: Greif & Contzen Research, Koln Oktober 2019



Greif & Contzen Bliromarktbericht KéIn 10[2019

<18 >

Vorwort

Uberblick
Vermietung
Spezialthema
Angebot
TeilmarktUbersicht

Arbeitsmarkt

Ausblick

Weitere Informationen

Ausblick

Flachennachfrage und Preisniveau vorerst stabil

Der Konjunkturausblick der deutschen Wirtschaft hat sich

im Jahresverlauf verschlechtert. Mehrere exportorientierte
Industriezweige sind von einer nachlassenden Nachfrage
betroffen. Politische Unsicherheiten aufgrund des unklaren
Brexit und durch Handelskonflikte hemmen Investitions-
entscheidungen von Unternehmen. Die Prognosen der
Wirtschaftsforschungsinstitute zum Wachstum des Bruttoin-
landsprodukts sind fur 2019 auf 0,4 bis 0,9 Prozent zurlickge-
gangen. Fir 2020 wird ein Wachstum von 0,9 bis 1,4 Prozent
erwartet.

Der IFO-Geschéftsklimaindex ist nach einer kurzen Erholung
am Jahresanfang mehrfach gesunken. Die Konjunkturum-
frage der Industrie- und Handelskammer zu KéIn bei den
kleinen und mittelstdndischen Unternehmen der Region re-
gistrierte im Sommer ebenfalls eine schlechtere Stimmung
trotz bis dahin gut laufender Geschafte.

Auf dem Kolner Biroflachenmarkt ist der konjunkturelle
Rickgang bislang kaum zu bemerken. Viele Unternehmen
haben weiterhin einen Mehrbedarf an Flachen. Dennoch
wird der Flachenumsatz bis zum Jahresende voraussichtlich
auf rund 280.000 Quadratmeter zurlickgehen, da die Nach-
frage nicht durch das aktuelle Angebot im vollen Umfang
passgenau bedient werden kann. Dies wirde einer Umsatz-
reduktion von rund zehn Prozent gegenlber 2018 entspre-
chen. Es ist zu erwarten, dass die Leerstandsquote noch

etwas weiter sinkt und das Mietpreisniveau stabil bleibt. 280.000 m?2
Sollte sich der allgemeine Konjunkturriickgang starker auf Flachenumsatz
den Koélner Blromarkt auswirken, kdnnten in einer ersten Prognose 2019

Phase in dezentralen Blrolagen mit hdherem Flachenan-
gebot die Vermarktungszeitraume von Leerstanden oder
Projektierungen zunehmen.

Die Revitalisierung des ONE Cologne an der Ecke Venloer StralRe/Innere Kanalstrae
wurde 2019 fertiggestellt
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Glossar

Flachenumsatz

Der Flachenumsatz gibt an, wieviel Blroflache in einem defi-
nierten Zeitraum (z.B. Quartal oder Berichtszeitraum) vermietet
wurde. Dabei gilt das Datum des Vertragsabschlusses als
Stichtag fur die Zuordnung in dem jeweiligen Zeitraum. Gezahlt
werden grundsatzlich Neuanmietungen, Untervermietungen,
Mietvertragsverlangerung und Eigennutzer. Fir die beiden
letztgenannten gelten folgende Regelungen: Bei Mietvertrags-
verlangerungen wird nur die Differenz gezahlt, wenn die neue
Flache groRer ist als die alte. Bei Eigennutzern ist entscheidend
fir die zeitliche Zuordnung entweder das Datum des Kauf-
vertrages oder der Zeitpunkt des Beginns der tatséchlichen
Baumalinahme. Die Vermietungen von Office-Centern oder
Co-Working-Flachen an Endnutzer werden nicht berlcksichtigt.

Leerstand

Als Leerstand gelten fertiggestellte Buroflachen, die aktuell
nicht vermietet oder belegt sind und die kurzfristig zur Anmie-
tung, Untervermietung oder zum Kauf durch einen Eigennutzer
zur Verfligung stehen kénnten. Der Anteil des Leerstandes am
gesamten Biroflachenbestand ist die Leerstandquote.

Mieten

Die verdéffentlichten Werte stehen fir Nettokaltmieten (ohne
Nebenkosten und Mehrwertsteuer) pro Quadratmeter pro
Monat im jeweiligen Berichtszeitraum. Mdgliche Aufschlage
fr Steuerschaden oder ein Uber die Miete abzugeltender In-

vestitionsaufwand werden nicht gesondert herausgerechnet.

Folgende Definitionen werden unterschieden:

o Hochstmiete

Die hochste registrierte Nettokaltmiete, die in einem
Blrogebaude vereinbart wurde, unabhangig von der
Grofde der angemieteten Flache. Hierbei werden Ver-

mietungen von Office-Centern oder Co-Working-Flachen
an Endnutzer nicht berlcksichtigt.

Spitzenmiete

Wir orientieren uns an der Definition der Gesellschaft
far Immobilienwirtschaftliche Forschung (gif). Die
Spitzenmiete entspricht dem Median (Zentralwert) aus
den hochsten im Berichtszeitraum erzielten Mieten, die
insgesamt mindestens drei Prozent des Flachenumsat-
zes ausmachen mussen. Dabei sollten mindestens drei
entsprechende Mietvertrage vorliegen.

(ungewichtete) Durchschnittsmiete

Aus den erfassten Mietpreisen der einzelnen Vertrags-
abschllsse werden das arithmetische Mittel (einfacher
Durchschnitt) und der Median (Zentralwert) berechnet.
Groliflachige Vermietungen werden dabei nicht starker
berlicksichtigt als kleinflachige Vermietungen. Ausge-
wiesen wird i.d.R. ein gerundeter Wert, der zwischen
den beiden Malzahlen liegt.

(flachen)gewichtete Durchschnittsmiete

Die Mietpreise aller abgeschlossenen Mietvertrage
werden mit der jeweils angemieteten Flache gewichtet
und daraus der Mittelwert berechnet. Hierzu werden fir
jede Vermietung Flache und Miete miteinander multi-
pliziert. Die Summe dieser Produkte wird durch die
Gesamtsumme der vermieteten Flachen dividiert.

Mittlere Mietpreisspanne

Diese wird fir einen raumlich definierten Bilroteilmarkt
ausgewiesen. Sie orientiert sich an der Spanne der
Standardabweichung unterhalb und oberhalb der (un-
gewichteten) Durchschnittsmiete.
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Kontakt

Theodor J. Greif
Geschéftsfiihrender Gesellschafter
Greif & Contzen Immobilien GmbH
+49 221 937793-200
gl@greif-contzen.de

Benedikt Graf Douglas

Mitglied der Geschéftsleitung

Leitung BUroimmobilien

Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH
+49 221 937793-311
benedikt.douglas@greif-contzen.de

Frank Pénisch

Geschaftsfihrer

Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH
+49 221 937793-265
frank.poenisch@greif-contzen.de

Dr. Jan Schubert

Beratung, Research

Greif & Contzen Beratungsgesellschaft mbH
+49 221 937793-263
jan.schubert@greif-contzen.de

Pressekontakt

Stefan Altmann

Leitung Marketing und Kommunikation
Greif & Contzen Immobilien GmbH
+49 221 937793-312
presse@greif-contzen.de

Anschrift
PferdmengesstralRe 42
50968 Koin

+49 221 937793-0
welcome@greif-contzen.de

Alle Informationen zum Unternehmen
> www.greif-contzen.de

Karriere bei Greif & Contzen
> www.greif-contzen.de/karriere

Unsere Marktberichte
> www.greif-contzen.de/presse/marktberichte

Unser Marktbericht-Newsletter
> www.greif-contzen.de/newsletter

Greif & Contzen in Social Media:

www.instagram.de/greifcontzen
www.xing.de/companies/greif&contzenimmobiliengmbh

S

GREIF&CONTZEN


http://www.greif-contzen.de
http://www.greif-contzen.de/karriere
http://www.greif-contzen.de/presse/marktberichte
http://www.greif-contzen.de/newsletter
http://www.instagram.de/greifcontzen
http://www.xing.de/companies/greif&contzenimmobiliengmbh
https://www.instagram.com/greifcontzen/
https://www.xing.com/companies/greif&contzenimmobiliengmbh
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Wir sind Greif & Contzen

Ihr Partner fUr Immobilienaufgaben

Wir sind Immobilienberater, -vermittler, -verwalter und
Sachverstandige. Rund hundert Immobilienexperten aller
relevanten Fachbereiche bilden bei uns — je nach Anforde-
rung —Teams, die lhnen bei Fragen rund um die Immobilie
die bestmdgliche Entscheidungsbasis liefern. Auf diese

Art arbeiten wir seit Uber 40 Jahren in KéIn, Bonn und der
gesamten Metropolregion Rheinland.

Unsere Expertise weist dabei einen hohen regionalen Bezug

Vermittlung

- Investmentimmobilien

~ Grundsttcke und

Restrukturierung

- BUroimmobilien

Industrie- und
Logistikimmobilien

Einzelhandelsimmobilien

- Privatimmobilien

Land- und forstwirt-
schaftliche Immobilien
Uber Greif & Meyer

Beratung

- Immobilienberatung

Projektentwicklung,
Beratung und Steuerung

Research

auf. Denn in einem Markt mit langlebigen Glitern wie dem
der Immobilien, halten wir zwei Punkte fir entscheidend:
Tiefe Kenntnis der Entwicklung und der Eigenheiten eines
Marktes sowie ausgezeichnete Kontakte zu Entscheidern.
Wenn Sie also auf der Suche nach Immobiliensachverstand
in der Region KéIn|Bonn sind, dann finden Sie in

Greif & Contzen einen erfahrenen und verlasslichen Partner.

1976

Grindung der Einzelfirma
Theodor J. Greif als
Immobilienmakler

- Bewertung - Verwaltung

i~ Sachverstandigenwesen -+~ Gewerbliche Verwaltung

;- Mietverwaltung

WEG-Verwaltung


https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/investmentimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/grundstuecke-und-restrukturierung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/bueroimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/industrieimmobilien-und-logistikimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/einzelhandelsimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/privatimmobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung/landwirtschaftliche-und-forstwirtschaftliche-immobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienbewertung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung/verwaltung-gewerblicher-immobilien.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung/mietverwaltung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung/wohnungseigentuemergemeinschaft.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienvermittlung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienberatung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienbewertung.html
https://www.greif-contzen.de/immobilienverwaltung.html
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